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Forsendur

A undanférnum misserum hefur verid mikill uppgangur i ferdapjonustu & sudurlandi og ekkert lat par
a i augsyn. Aframhaldandi uppbygging ferdapjénustu er mikilvaeg til ad halda i vid fjélgun ferdafélks,
dreifa dlaginu a fleiri sveedi og halda i mannaud og sérpekkingu sem hefur skapast. Skv. greiningu sem
unnin var a vegum SASS um st6du og préun atvinnulifs @ Sudurlandi, med sérstakri dherslu &
ferdapjénustuna voru arié 2008 14.627 einstaklingar i adalstarfi & svaedinu. par af storfudu 1.026 vid
ferdapjonustu. Arid 2019 hafdi einstaklingum i adalstarfi fjdlgad um 2.661 og voru ordnir 17.288, par
af storfudu 3.137 vid ferdapjonustu. Af pessum télum ma sja ad einstaklingum med adalstarf a
Sudurlandi fjolgadi um 2.681 a pessu timabili og par var fjolgun um 2.111 i fer6apjonustu, pad eru
78,7% af heildar fjélguninni.

Pad er ljost ad mikill uppgangur er i fer6apjénustu a Sudurlandi og innvidauppbygging parf ad halda |
vio eftirspurn. Eins er mikilvaegt ad pjénustuframbod sé fjolbreytt og hofdi til breids hdps ferdafélks.

Eigendur Eystra-Seljalands hyggjast byggja hétel naerri bokkum Markarfljéts til ad svara eftirspurn um
gisti- og veitingapjénustu a svaedinu.

Stadheettir

Eystra-Seljaland liggur naerri Markarfljéti ad austanverdu, einkennist af araurum sudaustast en haekkar
skart upp a Seljalandsheidi, i att ad Eyjafjallajokli. Svaedid sem breyting pessi nzer til eru tun 3
araurunum.

Yfirlit

Sveitarstjorn Rangdrpings eystra hyggst gera breytingu 4 Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032.
Breytingin felst i ad feera hluta lands Eystra-Seljalands ur landnotkunarflokki Landbinadarsvaedi yfir
Verslun og pjonusta. Afram verdur buseta Eystra-Seljalandi og mun uppbyggingin styrkja
framtidarbulsetu par.

Med breytingu 4 adalskipulagi verda afmoérkud nyr landnytingarreitur Vp31.

Skipulagsbreyting

[ breytingunni felst breytt landnotkun & reit i landi Eystra-Seljalands. Svaedid er i dag skilgreint sem
Landbunadarsvaedi 4 araurum Markarfljots. bar hafa verid reektud tun, en hefdbundinn landbunadur
hefur lagst af & Eystra-Seljalandi, svo tunin nytast ekki. Stefnt er ad byggingu hodtels og
starfsmannabustada & reitnum.
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Breyting & skipulagsuppdreetti

Breytingar a skipulagsuppdraetti felast i afmorkun V31, eins og sja ma hér ad nedan.

K2 ti. P P32 il .

Breyting a skipulagsgreinargerd

Mynd 1: Nyr landnytingarreitur VP31 syndur d uppdreetti Adalskipulags Rangdrpings eystra

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a greinargerd adalskipulagsins:

Vid Toflu 9 Verslunar og pjonustusveaedi i dreifbyli beaetist ein lina:

Vb31 | Eystra-Seljaland, Ferdapjonusta, veitingarekstur, gisting. Uppbygging skv. dsk. | 24ha
hotel

Adrar skipulagsaaetlanir
Engin deiliskipulagsaesetlun er i gildi & svaedinu.

 gildi er adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032 og Landskipulagsstefna 2015-2026.

Landsskipulagsstefna
,Skipulag i dreifbyli gefi kost a fjolbreyttri nytingu lands, svo sem til reektunar, fer6apjonustu og
Utivistar, i satt vid natturu og landslag”.

Hefdbundinn landbanadur hefur lagst af 4 Eystra-Seljalandi en tinum er haldid vid ad einhverju leiti.
Med pvi ad auka fjdlbreytni landnytingarmoguleika er landeigendum gert kleift ad auka tekjur af landi
sinu og eiga patt i ad auka atvinnuframbod a sveedinu, med beinum og ébeinum haetti.

Deiliskipulag
i skipulagsaeetlun verdur gerd grein fyrir allri dzetladri uppbyggingu & jordunum tveim. Leitad verdur
umsagnar allra vidkomandi stofnana og hagsmunaadila.
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Mat a umhverfisahrifum

Breytingar & adalskipulagi falla undir I6g um umhverfismat daetlana og framkvaemda nr. 111/2021. |
eftirfarandi umhverfismatsskyrslu verdur gerd grein fyrir mogulegum ahrifum breytingarinnar 3
umhverfid i samraemi vid 4. gr laganna:

4. gr.
Efni umhverfismats
f umhverfismati skal greina, lysa og meta, med tilliti til viskomandi framkvaemdar eda daetlunar, bein
og 6bein umtalsverd dhrif a eftirtalda umhverfispaetti:

a. ibua og heilbrigdi manna,

b. liffreedilega fjélbreytni med sérstakri dherslu @ tegundir og busvaedi sem njota verndar,
¢. land, landslag, viderni, jardmyndanir, jardveg, vatn, loft og loftslag,

d. efnisleg verdmeaeti og menningarminjar,

e. namiframkvaemdar eda deetlunar fyrir haettu a stérslysum og ndtturuhamférum,

f. samspil peirra pdatta sem taldir eru upp i a-e lid.

Umhverfismat skipulagsaaetlunar er sett fram i umhverfismatsskyrslu skv. 14. gr. laga um
umhverfismat framkveemda og deetlana nr. 111/2021. Markmid laganna er ad yta undir sjalfbaera
préun, heilnemt umhverfi og umhverfisvernd, ad studla ad skilvirkni vid umhverfismat framkveemda
og a xtlana, og ad auka adkomu almennings ad umhverfismati og samvinnu hagsmunaadila. Mati a
liklegum umhverfisahrifum er setlad ad audvelda akvardanatoku i skipulagsvinnu, upplysa um moguleg
umhverfisahrif deetlunarinnar og audvelda val 4 milli skipulagskosta.

Vaegi umhverfisahrifa

f leidbeiningum umhverfisstofnunar um mat 4 umhverfisahrifum aaetlana segir: ,Vaegi umhverfisahrifa
fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirséfar &
umhverfinu.” Vid mat 4 veegi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek 4 svaedis-, lands- eda
heimsvisu og nai til fjdlda folks og pess hvort ahrifin séu dafturkraef og til langs tima. Ahrifin geta verid
jakvaed, neikvaed, dveruleg eda Oviss.
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Skilgreining

Skyring

Jakvaed ahrif

Ahrif daetlunar & umhverfispatt/-paetti eru talin til bota fyrir umhverfid eda baeta
hag porra ibla og/eda gesta & beinan eda dbeinan hatt. Breytingin sem hlyst af
framfylgd daetlunarinnar er yfirleitt varanleg og getur verid stadbundin en er yfirleitt
4 svaedis-, lands- eda heimsvisu. Ahrifin samraemast l6gum og reglugerdum,
stefnumorkun stjérnvalda og alpjédasamningum sem island er adili ad.

Engin eda
overuleg
ahrif

Ahrif framkveemdar eda &aetlunar a umbhverfispatt/-paetti eru engin eda
minnihattar, med tilliti til umfangs sveedis og vidkveemni pess fyrir breytingum,
asamt fjolda folks sem verdur fyrir dhrifum. Ahrifin eru i moérgum tilfellum
timabundin og ad mestu afturkraef. Ahrif eru oftast stad- eda svaedisbundin. Ahrifin
samraemast dkvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumaorkun stjérnvalda eda
alpjédsamningum sem island er adili ad.

Neikvaed
ahrif

Ahrif af daetluninni eru talin skerda er ryra gildi tiltekins umhverfispattar/-patta a
beinan eda ébeinan hatt eda valda 6nadi, dpaegindum, heilsutjoni eda auknu raski
fyrir ibua og/eda gesti. Ahrifin geta verid varanleg og/eda dafturkraef, stadbundin
eda & lands-/heimsvisu. Ahrifin geta ad einhverju leiti stangast a vid dkvaedi laga,
reglugerda, stefnumarkana stjérnvalda eda alpjédasamninga sem island er adili ad.

Oviss ahrif

Ekki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa a tiltekna umhverfispaetti, m.a.
vegna skorts 4 upplysingum, taeknilegra annmarka eda skorts a pekkingu. pPad getur
verid unnt ad afla upplysinga um ahrifin med frekari rannséknum ed marvissri
voktun. P4 geta ahrif verid had utfeerslu framkveemdar.

Umbhversfispaettir, matsspurningar og vidmid

Umhverfispattur er tiltekinn pattur s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir paettir, sem taldir eru geta
ordid fyrir ahrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni. | skipulagslysingu voru taldir upp peir peettir sem liklegt vaeri ad yrdi fjallad um i umhverfisskyrslu.

Ahrif af stefnu adalskipulags & einstaka paetti umhverfisins eru metin og peim gefin einkunn, m.a. eftir
pvi hvort pau eru talin jakveed eda neikvaed. Forsendur vid mat & umhverfisdhrifum byggja a tveim

meginpattum:

- Viomid i 16gum og reglugerdum, stefnumaétun stjérnvalda og skuldbindingar a alpjédavisu
- Greining 4 einkennum og vaegi dhrifa 4 eintaka umhverfispaetti skv. fyrirliggjandi gognum.

Vid matid er horft til nedangreindra umhverfispatta og leitast vid ad svara matsspurningum:

Umbhverfispattur

Matsspurning

Vidmio

Landslag og asynd lands

Hefur breytingin ahrif & dsynd
og landslag

Lég um nattdruvernd nr.
60/2013 69. Gr.

Landsskipulagsstefna 2015-

hljodvist og/eda loftgaedi?

2026
Stef i adalskipulagi
Hefur  breytingin  ahrif a emna ,a, alskipulag!  um
menningarminjar? verslun og pjonustu.
o .. . | Log nr. 80/2012 um
. . Hefur breytingin  ahrif 3 . -
Minjar og verndarsvaedi o . menningarminjar.
nattdruminjar? -
- o , | Landsskipulagsstefna 2015-
Hefur  breytingin  ahrif a
: 2026.
verndarsvaedi? e . .
Nattdruminjaskra.
. s , | Stefna i adalskipulagi.
Heilsa, Utivist og 6ryggi Hefur ~ breytingin  ahrif 3 Landsskipulagsstefna 2015-

2026.
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Er haetta 4 mengun af voéldum
breytingarinnar?

Hefur  breytingin  ahrif a
utivistarmoguleika a svaedinu?

Reglugerd um fraveitur og
skdlp nr. 798/1999.

Grédur og dyralif

Hefur breytingin ahrif a grédur

Lég um nattdruvernd nr. 60
/2013, dhersla 4 61. Gr.

tekjustofna sveitarfélagsins?

og dyralif? Landsskipulagsstefna 2015-
2026.
Hefur breytingin  ahrif & | Stefna { adalskipulagi um
Samfélag atvinnulif? verslun og pjénustu.
Hefur breytingin  dhrif & | Landsskipulagsstefna 2015-

2026

Valkostir og samanburdur

Bornir eru saman eftirfarandi valkostir

- Breytt skipulag: Nyr landnytingarreitur verdur skilgreindur a skipulagsuppdraetti
- Nullkostur: Landnyting verdur ébreitt.

Skipulag landnotkunar studli
ad heilneemu umhverfi og
verndun og vardveislu
sérstaedrar ndtturu og
menningar og ségu sem felst
m.a. i byggingararfi og
landslagi

verdur efnis- og litavali settar
skordur i skilmalum
deiliskipulags.

Umbhverfispattur Breytt skipulag Nullkostur
Landslag og asynd lands | Nyjar byggingar breyta alltaf | Landslag og asynd verdur
asynd lands. Hdtelbyggingin | dbreytt.
Landsskipulagsstefna, kafli 2.2 ver6.ur ta.kmorkué vid tva'er
Umbhverfis- og menningargaedi h.afeélr, tl Iaé. draga. L_Jr
sjénreenum  adhrifum. Einnig

Skipulagsdkvardanir um
stadsetningu og hénnun nyrra
mannvirkja i dreifbyli taki mid
af byggingarhefdum, landslagi
og stadhdttum.

Verdmaetamat landslags er hugleaegt. | augum eins er fatt fallegra
en blomleg sveit & medan annar hrifst adeins ad dsnortinni
nattdru. Landslagid a skipulagssvaedinu er menningarlandslag
sem einkennist af tunum, Uthégum og landbunadarbyggingum.
Natturulegu landslagi hefur verid raskad og verdur aldrei

endurheimt.

Minjar og verndarsvaedi

L6g um menningarminjar nr.
80/2012, 16. gr.

Skréning fornleifa, husa og
mannvirkja skal fara fram ddur
en gengid er fra adalskipulagi
eda deiliskipulagi

Adalskraningu fornminja er
ekki lokid i sveitarfélaginu.

Nokkud er um pekktar minjar i
kring um bzejarstedi
Seljalandsbaja og ndgrennis en
ekki a peim svaedum sem
skipulagsbreyting pessi neer til.

Adur en framkvaemdaleyfi
verdur gefid ut verdur gerd
krafa um skraningu fornleifa &
svaedinu.

Minjum stafar ekki haetta af
Obreyttu skipulagi.
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Seljaland er i jadri mikilveegs
fuglasvaedis, sem teygir sig yfir
svo til allt laglendi fra Grafningi
og Olfusi i vestri, austur ad
Eyjafjollum. Enn fremur eru
sjéfuglabyggdir i sudurbjérgum
Seljalandsheidar.

Heilsa, utivist og oryggi

Vegalog nr. 80/2007, 29.gr.
Tengingar vid pjédvegi

Oheimilt er ad tengja vegi
pjodvegum nema i samraemi
vid skipulag og ad fenginni
heimild Vegagerdarinnar.

Seljaland liggur beggja megin
vid pjoédveg 1 rétt austan
Markarfljéts. A 2.500m kafla fra
Markarfljotsbru ad Seljalands-
skdla eru 10 gatnamot/teng-
ingar. Gatnamétin vid
bPérsmerkurveg eru  mjog
fiolfarin. Adrar tengingar a
sveedinu eru mun fafarnari, en
undir Eyjafjollum er mikid
uppbyggingarsveedi og fjoldi
tenginga skapar aukna
slysahzettu.

Fara verdur | gagngera
endurskodun  tenginga &
svaedinu, med pad fyrir augum
ad fekka tengingum og bazeta
umferdaroryggi.

Fjoldi tenginga er nu pegar
haettulega mikill. Ef ekkert
breytist i peim efnum verdur
hattan a slysum meiri, eftir pvi
sem umferd eykst.

Gréodur og dyralif

L6g um natturuvernd nr.
60/2013, 68. gr.

Leita skal umsagnar Umhverfis-

Skipulagssvaedid er raskad; tun
og beitiland. Uppbygging 34
svaedinu  mun pvi hafa
hverfandi ahrif 4 upprunalegan
grédur og dyralif.

Obreytt skipulag hefur
hverfandi ahrif a grodur og

stofnunar  og  vidkomandi : . . .| dyralif 3 svaedinu.
nétturuverndarnefnda vid gerd .Uppbyggmgllj a _|§|andl fylgir
svadis- og adalskipulags- jafnan aukin trjarekt, sem
daetlana og verulegar breyt- | hefur — jakvaed ahrif  a
ingar d peim. fidlbreytileika dyralifs.
Samfélag Bygging hotels getur haft
toluverd jakveed &  hrif 4

Landsskipulagsstefna, kafli 2.1
Sjalfbeer byggd i dreifbyli
Skipulag landnotkunar stydji
vid busetu og samfélag |
dreifbyli med langtimasyn um
rddstéfun lands til nytingar og
verndar og sampeettri stefnu
um byggdaproun i péttbyli og
dreifbyli

samfélagid. Pad bydur storf a
arsgrundvelli auk pess sem
ferdafdlk hefur lengri viddvol i
sveitarfélaginu og kaupir par
pjénustu, veitingar og
afpreyingu.

Hételbyggingar, starfsmanna-
bustadir og fristundahus styrkja
tekjustofna sveitarfélagsins.

Obreytt skipulag hefur
hverfandi ahrif a samfélagid.
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Landsskipulagsstefna, kafli 2.2
Umbhvefis- og menningargaedi
Rétt eins og [ péttbyli er
mikilvaegt ad huga ad dsynd og
yfirbragdi nyrra mannvirkja |
dreifbyli og hvernig pau falla ad
umhverfi sinu. Oft sést vitt yfir
til sveita og pvi geta einsték
mannvirki ordid dberandi |
landi. Um leid parf ad huga ad
hagkvaemni vid stadarval nyrra
mannvirkja med tilliti  til
veitumannvirkja, tenginga vid
vegakerfi og samfélagslegra
innvida.

bessi tillaga ad breytingu a adalskipulagi felur i sér breytingu 4 landnytingu & afmorkudu sveedi. bar
sem nu er landbunadarland med takmarkadri nytingu og litilli umferd, geeti ordid hétel med peirri
umferd og lifi sem slikri starfsemi fylgir. Forsenda tillégunnar er ahugi landeigenda & uppbyggingu 4
sveedinu, nyta land sem fallid hefur dr raektun og nytingu vid hefdbundinn landbunad.

begar allt er tekid til, eru ahrif skipulagsbreytingarinna nokkur a stadbundinn meelikvarda en éveruleg
i staerra samhengi. Asynd svaedisins mun taka breytingum, en sjénraen ahrif verda takmorkud med
takmorkunum & efnis- og litavali, i greinargerd deiliskipulags.

Kynning og skipulagsferli

Farid verdur med breytingu a adalskipulagi skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og nytt
deiliskipulag skv. 41. gr. skipulagslaga.

Lysing

Lysing breytingartillogu var send 4 eftirtalda adila til umsagnar. Somu adilar munu fa breytingartillogu
til umsagnar:

- Skipulagsstofnun

- Umhverfisstofnun

- Vegagerdin

- Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

- Minjastofnun islands

- R&dgjafarmidstdd landbunadarins.
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