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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi i april 2023,

mkv. 1:2.000

Inngangur

Forsendur og markmid

Breyting & deiliskipulagi

Deiliskipulagsbreytingin gengur Gt & pad felldar eru Gt 9 einbyli

Gerd er dnnur breyting 4 deiliskipulagi ibidabyggdar og opins sveedis nordan byggdar & Hvoslvelli sem sampykkt
var 17.4.2020 en fyrirhugad er ad fjélga ibGdum innan Bergp6rugerdis og baeta vid fjélbylum og minni sérbylum.

Markmid breytingarinnar er ad koma til méts aukna eftirspurn eftir ibidum sem og einnig minni ibddum i
péttbylinu. Gera parf breytingu a Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032 til samreemis par sem ibudum er
fjélgad ar 40 i 90 og verdur si breyting auglyst samhlida breytingu 4 deiliskipulagi.

ir vid Bergpdrugerdi.

ir og 6 parhu

[ stad parhusa er heimilt ad reisa tvé tiu ibuda fjolbyli & tveimur haedum ad gerd F2 og tvé fimm iblida radhus. |
stad 6 einbylishtsa er gert rad fyrir tveimur 168um. A annarri 168inni er heimilt ad reisa prjar gerdir af litlum
fiolbylum & tveimur haeedum med rispaki, fimm, atta og 12 ibda. A hinni I68inni er heimilt ad reisa prji parhds
og prju einbylishis med a tveimur haedum med rispaki.

Vi téflu 1 i grenargerd & bls. 10 breytast og baetast vid eftirfarandi upplysingar um helstu steerdir ibidarbyggdar:

F2

Tiu ibuda fjslbylishds,
tvaer haedir.

Innan 188ar F2 er gert rad fyrir 10 ibuda fjélbylishdsi. Hdmarksgrunnflétur
huss 585 mZ. bakgerd maenisbak og pakhalli 35-45°. Hdmarkshaed { maeni 7,5
m. Opinn svalagangur leyfilegur. [bidarsvalir mega ganga 1,8 m Gt fyrir
byggingareit. Einstaka minnihattar byggingahlutar mega fara 30 cm Ut fyrir
byggingareit s.s. pakskegg eda gluggafragangur. Skyggni yfir inngangi mega
fara 1,2 m Ut fyrir byggingareit en nnur skyggni ekki leyfileg s.s. skyggni yfir
svalir. Gera skal rdd fyrir uppbroti i Gtveggjum 4 langhlidum bygginga med
eftirfarandi haetti: A.m.k. 1/3 af (thlid og 2/3 hlutar Gthlida skal dragainn um
a.m.k. 2 m. Dypt bygginga skal vera ad hamarki 10,5 m (ad svalagangi
medtdldum ef hann er til stadar). Skilgreindur er serdfnotaneitur umhverfis
hvert his sem ma fara 2 metra Gt fyrir byggingareit, afmarka ma
sérafnotareiti med ldggrédri eda runnum Skjélveggir skulu vera hluti af
hénnun hiss og ekk vera haerri en 1,5 m beir skulu snda 90° & hisid og mega
ekki vera nd meira en 2 m frd Utvegg. Bilastadi eru skilgreind innan l68ar.
Efnisval skal samramt 68rum hdsum innan l68ar en litaval ma vera
mismunandi. Innan 68ar eru skilgreind sorp- og hjélaskyli sem eru & bilinu
40-55 m?. Salarhaed skyla ma mest vera 2,8 m.

Husagerd Fjoldi husa/ibudir | Hémarksgrunnflétur | Medalstaerd LéBasteerdir m?
hisa m? ibuda m?

E-Einbylishis 3/3 60 120 3144
PR-Parhus 3/6 120 120 3144
R5-Radhus 2/10 560 160 1791-1868
F2-Fjolbylishas 2/20 585 75 1514-2309
F3-Fjolbylishds 1/6 155 63 5221
F4-Fjolbylishas 1/8 260 68 5221
F5-Fjolbylishas 1/12 546 91 5221

Vid t6flu 2 i greinargerd bls. 11 beetist vid eftirfarandi hisagerdir:

Mark

Gerd

Lysing/akvaedi

ER

Einbylishus,
med rispaki

tilyft

Stakstaed einbyli 4 tveimur hadum med rispaki. Hdmarksgrunnflétur hiss 60
m2.pakgerd meenisbak og pakhalli 35-45°. Himarkshaed i meeni 7,5 m. Svalir
mega ganga 1,6 m Ut fyrir byggingarreit. Efnisval skal samreemt 68rum hdsum
innan l68ar en litaval ma vera mismunandi. Tvé bilastaedi fylgja hverju husi.
Skilgreindur er serafnotaneitur umhverfis hvert his sem mé fara 2 metra ut
fyrir byggingareit.

F3

Fjslbylishis,  tvilyft
med rispaki

Heimilt er ad byggja tveggja hada fjdlbylishis fyrir sex ibudir.
Hamarksgrunnfldtur hdss 260 m2 Pakgerd maenisbak og pakhalli 35-45°.
Hémarkshad i maeni 7,5 m. Opinn svalagangur leyfilegur. [bGdarsvalir mega
ganga 1,8 m Ut fyrir byggingareit. Einstaka minnihattar byggingahlutar mega
fara 30 cm Ut fyrir byggingareit s.s. pakskegg eda gluggafragangur. Skyggni
yfir inngangi mega fara 1,2 m Gt fyrir byggingareit en énnur skyggni ekki
leyfileg s.s. skyggni yfir svalir. Gera skal rad fyrir uppbroti i Gtveggjum 3
langhlidum bygginga med eftirfarandi haetti: A.m.k. 1/3 af Gthlid og 2/3
hlutar Gthlida skal draga inn um a.m.k. 2 m. Dypt bygginga skal vera ad
hamarki 10,5 m (ad svalagangi medtsldum ef hann er til stadar). Skilgreindur
er serafnotaneitur umhverfis hvert his sem ma fara 2 metra at fyrir
byggingareit, afmarka ma sérafnotareiti med ldggrédri eda runnum
Skjdlveggir skulu vera hluti af hénnun hiss og ekk vera haerri en 1,5 m peir
skulu snda 90° & hisid og mega ekki vera nd meira en 2 m frad Utvegg.
Bilastzedi eru skilgreind innan I68ar. Efnisval skal samraemt 68rum hisum
innan 168ar en litaval ma vera mismunandi. Innan 168ar eru skilgreind sorp-
og hjdlaskyli sem eru 4 bilinu 40-55 m?2. Salarhaed skyla ma mest vera 2,8 m.

PR

Parhds, tvilyft med

rispaki

Parhis & tveimur haedum med rispaki. Hdmarksgrunnflétur hdss 120 m2.
pakgerd maenispak og pakhalli 35-45°. Hdmarkshad i maeni 7,5 m. Svalir
mega ganga 1,6 m Ut fyrir byggingarreit. Efnisval skal samreemt 68rum hdsum
innan 168ar en litaval ma vera mismunandi. Tvo bilastaedi fylgja hverju
parhdsi. Skilgreindur er serafnotaneitur umhverfis hvert his sem ma fara 2
metra Gt fyrir byggingareit.

RS

Radhus, tveer haedir

Heimilt er ad byggja tveggja hada radhds fyrir fimm ibadir. pakgerd
maenispak, hdmarkshaed i maeni 7,5 m. Einstaka minnihattar byggingahlutar
mega fara 30 cm Ut fyrir byggingareit s.s. pakskegg eda gluggafragangur.
Skyggni yfir inngangi mega fara 1,2 m Ut fyrir byggingareit en énnur skyggni
ekki leyfileg s.s. skyggni yfir svalir. Gera skal rad fyrir uppbroti i Gtveggjum a
langhlidum bygginga med lita- eda efnisvali. Sérafnotareitur skal fylgja hverri
ibid og ma hann ganga fjéra metra Gt fyrir byggingareit. Afmarka ma
sérafnotareiti med laggrédri, runnum eda skjélveggjum. Skjdlveggir skulu
vera hluti af hénnun huss og ekk vera harri en 1,5 m peir skulu snda 90° a
hsid. Bilastaedi eru skilgreind innan l6dar.

Fj6lbylishis,  tvilyft
med rispaki

Heimilt er ad byggja tveggja hada fjolbylishus fyrir atta ibudir.
Heildarflatarmal huss 260 m? bakgerd maenispak og bakhalli 35-45°.
Hémarkshad i maeni 7,5 m. Opinn svalagangur leyfilegur. ibtdarsvalir mega
ganga 1,8 m at fyrir byggingareit. Einstaka minnihattar byggingahlutar mega
fara 30 cm at fyrir byggingareit s.s. pakskegg eda gluggafragangur. Skyggni
yfir inngangi mega fara 1,2 m at fyrir byggingareit en 6nnur skyggni ekki
leyfileg s.s. skyggni yfir svalir. Gera skal rad fyrir uppbroti i dtveggjum a
langhlidum bygginga med eftirfarandi heetti: Am.k. 1/3 af Gthlid og 2/3
hlutar uthlida skal draga inn um a.m.k. 2 m. Dypt bygginga skal vera ad
hdmarki 10,5 m (ad svalagangi medtoéldum ef hann er til stadar). Skilgreindur
er seradfnotaneitur umhverfis hvert his sem md fara 2 metra at fyrir
byggingareit, afmarka ma sérafnotareiti med 13ggrédri eda runnum
Skjolveggir skulu vera hluti af hénnun huss og ekk vera harri en 1,5 m beir
skulu sntia 90° & husid og mega ekki vera nd meira en 2 m fra Utvegg.
Bilastaedi eru skilgreind innan 168ar. Efnisval skal samraeemt 68rum hdsum
innan l6dar en litaval ma vera mismunandi. Salarhaed skyla ma mest vera 2,8
m.

F5

Fjolbylishds,  tvilyft
med rispaki

Heimilt er ad byggja tveggja haeda fj6lbylishds fyrir tolf ibudir.
Hémarksgrunnfldtur hdss 546 m2. pakgerd maenispak og pakhalli 35-45°.
Hamarkshad i maeni 7,5 m. Opinn svalagangur leyfilegur. fbudarsvalir mega
ganga 1,8 m at fyrir byggingareit. Einstaka minnihattar byggingahlutar mega
fara 30 cm at fyrir byggingareit s.s. pakskegg eda gluggafragangur. Skyggni
yfir inngangi mega fara 1,2 m at fyrir byggingareit en 6nnur skyggni ekki
leyfileg s.s. skyggni yfir svalir. Gera skal rad fyrir uppbroti i Utveggjum &
langhlidum bygginga med eftirfarandi heetti: A.m.k. 1/3 af uthlid og 2/3
hlutar uthlida skal draga inn um a.m.k. 2 m. Dypt bygginga skal vera ad
hamarki 10,5 m (ad svalagangi medtéldum ef hann er til stadar). Skilgreindur
er serafnotaneitur umhverfis hvert his sem ma fara 2 metra at fyrir
byggingareit, afmarka ma sérafnotareiti med laggrodri eda runnum
Skjolveggir skulu vera hluti af hénnun huss og ekk vera harri en 1,5 m peir
skulu snia 90° & husid og mega ekki vera nd meira en 2 m frd utvegg.
Bilastaedi eru skilgreind innan 168ar. Efnisval skal samraeemt 6drum hdsum
innan I6dar en litaval ma vera mismunandi. Salarhaed skyla ma mest vera 2,8
m.

Umhverfisahrif

Breytingin mun ekki hafa umtalsverd umhverfiséhrif i fér med sér. Med fjélgun minni ibdda 4 svaedinu er verid
ad svara eftirspurn eftir minni ibddum og ibudagerdir innan svaedisins verda fjdlbreyttari fyrir vikid. Verid er ad
fjdlga ibddum umtalsvert og par med mun umferda um svaedid aukast. Vid I68arhénnun 4 breytingarsvaedum er
gert r&d fyrir vandadri hénnun par sem a.m.k. 50% yfirbords skal vera gegndreept. Gert er rad fyrir gédum
gdngutengingum og breidum stigum dsamt greenum dvalarsveedum sem auka geedi fyrir ibda svaedisins.

Deiliskipulag petta sem fengié hefur medferd i samraemi
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Skipulagsuppdrattur Adalskipulag Rangarpings-eystra 2012-2024, Hvolsvéllur.

SKYRINGAR:

r j LODARMORK
[ | BYGGINGARREITUR
——  BUNDIN BYGGINGARLINA
GONGUSTIGAR TIL VIDMIDUNAR.
AN BILAST/EDI TIL SKYRINGA
ES EINBYLISHUS ST/ARRI
EL EINBYLISHUS MINNI
ER EINBYLISHUS MED RISPAKI
PS PARHUS ST/ARRI
PL PARHUS MINNI
PR PARHUS MED RISPAKI
R3 RADHUS 3 IBUPA
R4 RADHUS 4 iBUPA
R5 RADHUS 5 iBUPA (2H)
RS RADHUS ALLT AP 8 iBUPA
F2 FJOLBYLI ALLT AD 10 iBUDA (2H)
F3 FJOLBYLI 5 iBUDPA (2H)
F4 FJOLBYLI 8 iBUPA (2H)
E5 FJOLBYLI 12 IBUBA (2H)
888m ST/RD LODPA
q HUS SYND TIL SKYRINGAR
SNID A-A
r j DEILISKIPULAGSMORK
e SORP-, HJOLASKYLI

BR. DAGS. BREYTING

REIKN.  TEIKN.

RANGARPING EYSTRA

RANGARPING EYSTRA - AUSTURVEGUR 4 - 488 4200

M

I-AwMonO HAMRABORG 12 - 200 KOPAVOGUR - S: 575 5300 - KT. 561204-2760 - NETF: landmotun@Iandmotun.is

DEILISKIPULAG IBUDABYGGDAR NORDAN
BYGGPAR A HVOLSVELLI

TILLAGA Ab BREYTINGU

SKIPULAG: DG, O0G
DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR TEIKNAD: DG, 00G
SAMPYKKT: 00G

KT.

KVARDI1: 2000 A2 KOPAVOGUR

DAGS. 17.05.2023

VERKNR. TEIKN. NR.

8613-DI1806B 00

BR.




