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Sampykktir

Adalskipulagsbreyting pbessi sem auglyst hefur verid samkvamt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangdrpings eystra

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun

SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: med athugasemdafresti til:
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:

Skipulagsgogn

Greinargerd asamt skipulagsuppdraetti.
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Rangarping eystra vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Rangdarpings eystra 2012-2024 skv. 1. mgr. 36.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Landeigandi aformar ad skipta Gt Ur jordinni Yztabaeliskoti (landnr.
163695) 20 ha landspildu sem verdur svo skipt upp i 5 163ir og byggja par jafn mérg ibudarhus. |
breytingu pessari er pvi skilgreint nytt ibudarsvaedi.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd verdur breyting 4 greinargerd og uppdraetti.

2 FORSENDUR

Umraett svaedi er skilgreint sem landbunadarland i adalskipulagi. Adkoma er af Sudurlandsvegi undir
Eyjafjollum, vid bru yfir Svadbaelisd, um Leirnaveg nr. 243 og um nuverandi veg ad Yztabaeliskoti.

Landid er flatt og i flokki | skv. flokkun landbunadarlands, p.e. drvals reektunarland. Landid hefur verid
framraest og var adur nytt til landbunadar. Samkvaeemt vistgerdarflokkun Natturufreedistofnunar er
svaedid skilgreint sem tun og akurlendi. Svaedid er ekki innan sérstakra verndarsvaeda, sbr. vefsja a
heimasidu Natturufraedistofnunar, par sem kortlogd er sérstok vernd natturufyrirbeera.

Svaedid faer neysluvatn fra vatnsveitu sveitarfélagsins eda 6dru vidurkenndu vatnsbéli. A svaedinu
verda rotpraer sem verda samnyttar eftir pvi sem vid verdur komid og einnig verdur skodad nanar med
ad leida gravatn i sérlognum ut i jaréveg i samradi vid heilbrigdiseftirlit.

2.1 Tengsl vid adrar azetlanir
Vid breytingu a adalskipulaginu er horft til eftirfarandi dzetlana:
2.1.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viGkomandi
byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kiérnum sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fjélgun ibiuda
fremur burekstri eda annarri stadbundinni landnytingu eda atvinnustarfsemi”,

,Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni vardandi samgéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad opérfu ¢ sveedi sem eru verdmeet til landbinadar eda vegna
ndtturuverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad vid ad afmérkudum en
samfelldum fristundabyggdum sem gefi notendum peirra kost ¢ gddum teekifeerum til utiveru um leid
og geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda vidkveem svaedi med tilliti til
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landbunadar eda ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun
verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum”,

Breytingin samraemist ekki landsskipulagsstefnu ad 6llu leyti m.a. par sem flokkun landbunadarlands
er i | flokki. Hafa ber pd i huga ad stor svaedi i sveitarfélaginu eru i flokki | og er petta adeins litill hluti
raektanlegs lands sem tekid verdur undir ibudasvaedi sem pegar er skilgreint fyrir adra notkun en til
landbunadar. Bygginar eru pegar a svaedinu og er pvi ekki verid ad raska samfellu i landbdnadarlandi.
Einnig er verid ad byggja upp i nagrennivid ndverandi adkomuveg og veitur sem nytast pvi vel. Natturu-
eda menningarminjar verda ekki fyrir ahrifum vegna breytingarinnar.

2.1.2  Adalskipulag Rangarpings eystra 2012-2024

Landbunadarland

i Adalskipulagi Rangarpings eystra 2012 — 2024 er svaedid skilgreint sem landbtnadarland. Landbtnad-
arland hefur verid flokkad i sveitarfélaginu og samkvaeemt nidurstodu peirrar flokkunar er svaedio
verdmeett akuryrkjuland i flokki I. Skilmalar adalskipulags fyrir slik sveedi eru eftirfarandi:

,Fordast skal eftir pvi sem unnt er ad breyta landbunadarlandi i flokki | i adra landnotkun sem
leidir af sér framkvaemdir sem hafa i for med sér dafturkraef umhverfisahrif. Einkum er horft til
sveeda fyrir fristundabyggd sem i auknum meeli seekja inn & landbunadarsvaedi sveitarfélagsins.
Med flokkun landbunadarlands og skilmdladkvaedum er leitast vid ad beina eftirspurn eftir
svaedum fyrir fristundabyggd d svaedi sem ekki eru fyrsta flokks landbunadarland”.

[ adalskipulaginu segir eftirfarandi um landbunadarland:

e, Tryggja skal svo sem kostur er ad land sem vel er fallid til buvéruframleidslu verdi vardveitt til
slikra nota sbr. jardalég”.

e Breytingar d landnotkun og landskipti skulu almennt midast vid ad ekki verdi skertir mégu-
leikar til notkunar goéds landbunadarlands til buvéruframleidslu i framtidinni“.

Fyrirhugud breyting samraemist ekki ad ollu leyti stefnu i gildandi Adalskipulagi Rangarpings eystra
2012 - 2024. Sveitarstjorn Iét vinna dhrifamat vegna aforma um breytta landnotkun i Yztabzaeliskoti og
nidurstada pess er st ad breytingin hafi engin ahrif par sem raektunarlandid hafi ekki verid nytjad i
seinni tid og engin aform séu uppi um nytingu pess.

ibudarbyggd
i stefnu i adalskipulags segir m.a. i kafla 4.3 um ibudarbyggd:

Meginmarkmid

e bréun byggdar og skipulag nyrra ibudasveeda moétist af hagkveemni i uppbyggingu og rekstri
pbjénustukerfa og gddum tengslum vid midlaega pjonustu.
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3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

o (budasvaedi (fleiri en 3 his) i dreifbyli skal fyrst og fremst vera i tengslum vid atvinnustarfsemi
a viokomandi svaedi.

Fyrirhugud breyting samraemist stefnu gildandi Adalskipulags Rangarpings eystra 2012 — 2024 ad
nokkru leyti par sem landnotkun verdur breytt i ibudarbyggd. Breytingin getur leitt til breytingar a
rikjandi byggdamynstri & svaedinu og meiri rekstrarkostnadar. Pé ber ad hafa i huga ad sveedi fyrir
fristundabyggd er i naesta nagrenni og eru pvi samlegdarahrif & nytingu innvida milli pessa tveggja
svaeda. Atvinnustarfsemi i sveitarfélaginu er vaxandi, helst i ferdapjonustu, og nytt ibudarsvaedi er vel
stadsett hvad vardar samgongur og er pvi vel tengt atvinnusvaedum og atvinnustarfsemi & svaedinu.

2.2 Minjar

Adalskraningu fornminja er ekki lokid i sveitarfélaginu. Innan jardarinnar er eydibylid Yztabaeliskot og
eru toftir kotsins greinilegar a loftmynd. Vid deiliskipulag svaedisins skal taka tillit til minja og syna
utlinur peirra a@ uppdraetti.

Ef fram koma adur dpekktar fornleifar a framkvamdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi 4fram og med hvada skilmalum.

2.3 Nattaruva

{ 48urnefndu ahrifamati vegna aforma um breytta landnotkun i landi Yztabaeliskots var einnig horft til
oryggis, heilsu og natturuvar og par kemur fram ad svaedid sé mogulegt flodasvaedi vegna eldsumbrota
i Eyjafjalla- eda Myrdalsjokli. Nidurstada matsins er st ad breytingin hafi engin ahrif par sem 6flugt
vidvorunarkerfi vegna eldsumbrota og jokulhlaupa sé i sveitarfélaginu.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd verdur breyting 4 uppdreetti og greinargerd.
Breytingar a uppdraetti:

Sett verdur inn nytt ibudarsveedi (B-511.
Breytingar a greinargerd:

i toflu 4.3.3 er baett vid nyju ibudarsvaedi:

NR STARD  SVADI LYSING SKIPULAGSAKVZEDI

Skilgreindar verda 5 164ir fyrir ibudarhds sem hver um sig
verdur um 4 ha. A hverri 168 ma byggja ibuidarhus & einni haed
iB-511 20ha Yztabaeliskot Svaedid er dbyggt. med risi dsamt bilgeymslu og gestahusi/geymslu, allt ad 3 hds.
Maenishad skal vera allt ad 6 m. Hdmarksbyggingarmagn a
hverri 166 er 300 m2. Gerd og Utlit bygginga skal taka tillit til
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NR STARD  SVADI LYSING SKIPULAGSAKV/ADI
umhverfis og natturu. Golfkoéti skal taka mid af mogulegu
floddypi sem er talid vera 0,2-0,5 m.
UMHVERFISAHRIF

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir paettir, sem taldir eru geta
ordid fyrir ahrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni.

Ahrif af stefnu adalskipulagsins & einstaka paetti umhverfisins eru metin og gefin einkunn, m.a. eftir pvi

hvort pau eru talin jdkvaed eda neikvaed. Forsendur byggja a tveimur meginpattum sem eru:

e Vidmid i l6gum og reglugerdum, stefnumatun stjérnvalda og skuldbindingar & alpjédavisu.

e Greining a einkennum og vaegi ahrifa a einstaka umhverfispaetti skv. fyrirliggjandi gognum.

Vid matid er horft til nedangreindra umhverfispatta og leitast vid ad svara matsspurningum:

TAFLA 1 Umbhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTIR

MATSSPURNINGAR

VIDMID

Samfélag

Hagraen ahrif
ibapréun

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026
Stefna i adalskipulagi

Natturufar og dyralif

Busvaedi dyra/grodurs
Vidkvaem nattura

Vistgerdarflokkun Natturufraedistofnunar
L6g nr. 60/2013 um nattdruvernd

Flokkun landbunadarlands

Land Reektunarland/jardvegur Landsskipulagsstefna 2015 - 2026
Nattdru- og L Adalskraning fornminja

. . Fornminjar . . .
menningarminjar Loég nr. 80/2012 um menningarminjar
Landslag og asynd Byggdamynstur Landsskipulagsstefna 2015 - 2026

Stefna i adalskipulagi

Loftgaedi L 5durhusaloftt d
ortgseol osun grogurhusalotttegunda Adgerdaraaetlun i loftslagsmalum 2018 - 2030
L | Stefna i adalskipulagi
. . Nattaruva . , L PR -
Oryggi . . Velferd til framtidar — sjalfbaer préun i islensku samfélagi
Umferdaroryggi .
Landsskipulagsstefna 2015 — 2026
4.1.1  Valkostir og samanburdur

Bornir eru saman eftirfarandi valkostir:

e Breytt skipulag. Um 20 ha landbunadarlandi er breytt i svaedi fyrir ibudarbyggd.

e Null — kostur. Svaedid verdur afram landbunadarland.
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4 UMHVERFISAHRIF

Samanburdur

Breytt skipulag: Med fjolgun ibudarsvaeda er mogulega verid ad studla ad fjdlgun ibda auk pess sem
komid er til méts vid dskir landeigenda en engin buskapur hefur vid stundadur 4 svaedinu um arabil.
Stefnan styrkir tekjustofna sveitarfélagsins og studlar ad atvinnuskdépun medan a uppbyggingu
stendur. Ahrif & samfélag eru jakvaed. Sveedid er algréid og flokkad sem tun og akurlendi i
vistgerdarflokkun Natturufraedistofnunar. Uppbygging raskar gronu landi en par sem einungis er um 1-
3 hus ad raeda a hverri |60 og veg ad pvi, pa eru ahrifin metin éveruleg/neikvaed. Svadid er i flokki | i
flokkun landbunadarlands og pvi verdmaett sem slikt. b6 landid hafi ekki verid nytt til landbudnadar
undanfarid pa ma alltaf taka slika notkun upp aftur. Ahrif & land eru metin neikvaed. Toftir
Yztabeeliskots eru innan svaedisins og skal taka tillit til peirra og gera grein fyrir peim i deiliskipulagi. Sé
bad gert eru ahrif 4 minjar dverulegar. Med tiltélulega péttri iblidarbyggd, m.v. dreifbyli, pa breytist
asynd svaedisins og rikjandi byggdamynstur. Ahrif 4 landslag og dsynd eru neikvaed. Gera ma rad fyrir
ad ibuar svaedisins komi til med ad seekja vinnu annad og pvi eykst akstur i tengslum vid busetu. Ahrif
4 loftgeedi eru metin neikvaed. Moguleiki er & jokulhlaupum vegna eldsumbrota i joklum. |
sveitarfélaginu er 6flugt vidvorunarkerfi vegna eldsumbrota og jokulhlaupa og pvi er talid ad oryggi
ibua sé dsaettanlegt. Ahrifin eru metin éveruleg.

Null kostur: Landié verdur afram landbunadarland og engin ahrif & samfélag, nattdrufar og dyralif.
Afram verdur moguleiki ad nyta svaedid sem landbunadarland til matvaelaframleidslu. Ahrif & land eru
jakvaed. Engar framkvaemdir fyrirhugadar og pvi engin ahrif 4 minjar. Afram verdur haldid i dreifbylis-
yfirbragd svaedisins og ahrif a landslag og asynd metin jakvaed. Engin ahrif a loftgaedi né 6ryggi.

4.1.2 Nidurstada

NATTURA P
P NATTURU- OG LANDSLAG, ..
VALKOSTUR | SAMFELAG 0§ ) LAND MENNINGARMINJAR | ASYND LOFTGADI | ORYGGI
DYRALIF
Br'eytt + 0 ) ) 0 i i 0
skipulag
Null - kostur 0 0 + 0 4 0 0

bratt fyrir neikvaed ahrif & 4synd og land ma draga Ur peim dhrifum med ad hafa hus ekki of pétt og i
beinni r66 med gotu. Pa eru heilu jardirnar i sveitarfélaginu & gédu landbunadarlandi og pvi parf ad
vera mogulegt ad endurbyggja eydijardir. Pa verdur byggd i nagrenni Leirnavegar (nr. 243) sem er
tengivegur. Uppbygging styrkir byggd undir Eyjafjollum sem hefur att undir hogg ad saekja og pa pad
bjonustustig sem haldid er uti.
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5 SKIPULASUPPDRATTUR
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Ystabaeli - breyting 8 adalskipulagi Rangarping eystra

Stadfest adalskipulag Rangarpings eystra 2012-2024 m.s.br. Tillaga ad breytingu, adalskipulag Rangarpings eystra 2012-2024
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