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GREINARGERD:
1 FORSENDUR

Skilmalar pessir gilda fyrir hluta jardarinnar Fornhaga i Rangarpingi eystra, Fornhaga I.
Sveedid er skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi og er gert rad fyrir tjaldsvaedi,
grillnusi, gistihisum og pjénustumidstéd. Samrad var haft vid Skipulagsstofnun,
Umbhverfisstofnun, Vegagerdina og Minjastofnun { ndévember 2018 og
Natturufraedistofnun islands i 4glst 2019 og voru gerdar breytingar & skipulaginu vegna
votlendis adur en pad var auglyst.

1.1 AFMORKUN OG STARD

Skipulagssvaedid tekur til hluta jardarinnar Fornhaga i Rangarpingi eystra, landnimer
jardarinnar er 189779 og er heildarstaerd hennar 50 ha. Til stendur ad stofna nyja 169 ur
jordinni  Fornhaga og skipuleggja hana m.a. fyrir tjaldsveedi, gistihis og
pjénustumidstod. Skipulagssvaedid mun na yfir pessa nyju 160 sem verdur skrad
Fornhagi |, steerd hennar er 15 ha, par af eru 6.3 ha tjaldsvaedi og 8,7 ha fyrir gistihus.
Einnig eru skilgreindar 168ir undir aetladar byggingar.

Jordin Fornhagi afmarkast af Akureyjarvegi til sudurs, pjéodvegi nr. 1 til austurs, 16dinni
Hemlu til nordurs og 16dinni Strandarh6fuds til vesturs. Skipulagssveedid er i nordaustur
horni jardarinnar, engar byggingar eru 4 svaedinu og hefur pad verid nytt sem beitiland
fyrir hross 6dru hvoru.

1.2 VISTLENDI

Svaedid er framraest en samkveemt vistgerdarkorti N&ttdrufreedistofnun islands
(Eunis-flokkun) eru helstu vistlendi innan deiliskipulagssvadisins graslendi, votlendi og
sma moélendi. Graslendid er grasengjavist og lingresis- og vingulsvist. Helstu vistgerdir
votlendisins eru starungsmyrarvist og gulstararfldavist. Innan votlendisins er litil tjorn,
Rotafléd, sem getur pornad upp a sumrin, allt eftir arferdi. Mdlendid samanstendur af
vidikjarrvist og lyngmdavist & l3glendi. Samkveemt  upplysingum  fra
Natturufraedistofnun islands flokkast umreett land ad mestu sem grasengjavist med
starungsmyri og gulstararfléa a blautustu svaedunum og einnig koma fram litlar
einingar sem flokkast sem lyngmadi en eru veentanlega starungsmyri. Fjarkénnun er
ekki 6brigdul en samkvaeemt fjarkdnnunargdégnum og skodun a loftmyndum og 6drum
tilteekum myndum, auk pekkingar starfsmanna Natturufraedistofnunar 4 svaedinu, ma
segja med mikilli vissu ad mest af sveedinu sé grasengjavist.

1.3 SKIPULAGSLEG STADA

Deiliskipulagssveedid er innan reits sem skilgreint er sem landbunadarsvaedi 1 i
Adalskipulagi Rangarpings eystra 2012-2024.

borf er @ ad breyta gildandi adalskipulagi @ pann hatt ad skipulagssveedid verdi
skilgreint sem verslunar- og pjénustusveedi i stad pess ad vera skilgreint sem
landbunadarsvaedi.

Breyting 4 adalskipulagi verdur gerd samhlida vinnu vid deiliskipulag.

Deiliskipulagstillaga pessi fellur undir 16g um umhverfismat dzetlana. Ekki er talid ad
tillagan feli i sér umtalsverd umhverfisdhrif en framkvaemd pessi er tilkynningarskyld til
Skipulagsstofnunar samkvaemt [6gum um mat a@ umhverfisahrifum.
1.4 SKIPULAGSGOGN
Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir loftmynd fra Loftmyndum ehf. dags. 20.08.2018.
Skipulagsgogn eru pessi:
i Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:1.000

Yfirlitsmynd i maelikvarda 1:10.000

DEILISKIPULAG

2.1 LOPIR OG BYGGINGAR

Skipulagssvaedinu er skipt upp i 13 16dir sem eru eftirfarandi:

. 10 164ir fyrir gistihus, hver 160 er 2680 m2 og 4 hverri 163 er gert rad fyrir allt ad

5 gistihisum

. L6d undir pjénustumidstod, steerd hennar er 1200 m2

. L&0 undir grillhus, steerd hennar er 300m2

. L&0 fyrir snyrtingu a tjaldsvaedi, steerd hennar er 257 m2
Lédarmork eru synd & skipulagsuppdraetti og steerd |6dar skrad. bPessar upplysingar
eru til viomidunar, en nanar er gerd grein fyrir l6darmoérkum, malsetningu l6dar og
|68arsteerd 4 meelibladi. Par sem misraemi er gildir maeliblad.

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 168um og skulu huds byggd innan
peirra.

Litur husa skal vera i samraemdum jardlitum en parf ekki ad vera eins. Trjagrédur skal
nyttur til pess ad mynda skjol og rymi og fella byggingarnar ad landslagi. Honnun er
frjals ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

2.2 TIALDSVADI

A tjaldsvaedinu er gert rad fyrir tjsldum, ferdavégnum, hiusbilum og hjélhysum.
Tjaldflatirnar eru pannig ad annars vegar er gert rad fyrir ad svaedi nytist fyrir tjold og
hins vegar fyrir ferdavagna. Astaeda pess er m.a. st ad skv. leidbeiningum
Mannvirkjastofnunar um brunavarnir a tjaldsveedum er maelst til pess ad
tjaldsvaedum sé skipt pannig upp ad svaedi fyrir tjold séu adskilin frd sveedum sem
2tlud eru fyrir fer6avagna. Skipting pessi er ekki synd a skipulagsuppdraetti par sem
gert er rad fyrir ad skipting pessi verdi mismunandi milli ara og ad feeranleg gogn
verdi notud vid pessa skiptingu.

i samraemi vid a8urnefndar leidbeiningar er maelst til pess ad tjaldflétinni verdi skipt
pannig upp ad svaedi fyrir tjold aettu ekki ad vera steerri en 1.000 m2 eda pannig ad
allt ad 60 tjold ramist & hverju peirra. Bil @ milli svaedanna atti ad vera minnst 5 m.
Bil milli stakra tjalda (6skyldir adilar) aetti ad vera minnst 3 m. Skipting pessi er ekki
synd a skipulagsuppdrzetti par sem gert er rad fyrir ad skipting pessi verdi
mismunandi milli 4ra og ad faeranleg gogn verdi notud vid pessa skiptingu.

Svaedi fyrir ferdavagna aetti ad skipta nidur i blokkir pannig ad mest 30 fer6avagnar
séu i hverri blokk. Svaedi fyrir hverja bifreid med ferdavagni ma azetla 100 m2, en
fyrir hdsbil um 80 m2. Fjarleegd & milli blokkanna aetti ad vera minnst 8 m. Hverri
blokk zetti sidan ad skipta i prjar einingar sem hver rimar 10 ferdavagna. Milli
eininganna ztti ad vera 5 m bil. Fjarlaegd & milli ferdavagna innbyrdis zetti ad vera
minnst 4 m en 1.8 m 4 milli ferdavagns og naestu bifreidar eda soltjalds (markisu).
Skipting pessi er ekki synd & skipulagsuppdraetti par sem gert er rad fyrir ad skipting
pessi verdi mismunandi milli dra og ad faeranleg gogn verdi notud vid pessa
skiptingu.

2.3 SKILMALAR FYRIR BYGGINGAR

A bjonustumidstod

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa pjonustumidstéd a einni heed. |
pjénustumidstédinni er m.a. gert rad fyrir veitingasolu, upplysingamidstod,
veitingarekstri, verslun og ibud fyrir starfsmenn.

Byggingarreiturinn er 500 m2 en flatarmal golfflatar skal ad hamarki vera 400 m2.
Hzed byggingar verdi ad hamarki 4,5 metrar yfir goélfkéta, pakform er einhalla.
Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

B Snyrting

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa byggingu med salernis- og sturtuadstodu a
einni haed.

Byggingarreiturinn er 135 m2 en flatarmal gélfflatar ma ad hamarki vera 100 m2.
Haed bygginga verdi ad hamarki 3,0 metrar yfir gélfkéta, pakform er einhalla.
Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

C Gistihus - minna

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa gistihus. Byggingarreiturinn er 35 m2,
flatarmal golfflatar ma ad hamarki vera 35 m2. Haed byggingar verdi ad hamarki 3.6
metrar yfir gélfkdta, pakform er einhalla. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

D Gistihus - sterra

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa gistihis. Byggingarreiturinn er 53 m2 en
flatarmal golfflatar ma ad hamarki vera 50 m2. Haed byggingar verdi ad hamarki 3.7
metrar yfir golfkdta, pakform er einhalla. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

E Grillhus

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa grillhis & einni haed. i grillhusi er gert rad
fyrir grilladst6du, lausum bordum og bekkjum. Hlidar huss skulu opnar ad hluta.
Byggingarreiturinn er 150 m2 en flatarmal gélfflatar ma ad hamarki vera 145 m2.
Haed byggingar verdi ad hamarki 4.9 metrar yfir gélfkdta, pakform er frjalst.
Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

Yfirlitsmynd 1:10000

ADKOMA OG BiLASTADI

Adkoma verdur um Akureyjarveg og parf ad gera nyja tengingu vid Akureyjarveg.
Eftirfarandi skilyrdi eru sett ad halfu Vegagerdarinnar:
e Tengingin sé hornrétt 4 veg og jafnha a.m.k. 20 m nzaest pjédvegi
e Ef rjufa parf girdingar skal framkvaemdaradili tryggja ad bufé komist ekki inn a
pjédveg.
Akureyjarvegur er med bundnu slitlagi og skal framkvaemdaradili pvi kosta til
klaedningu/malbiki & tengingu 4 um pad bil 20m I6ngum kafla fra pjédvegi i
peim tilgangi ad koma i veg fyrir ad mal berist inn & hann.

Skilyrdi er ad 6drum verdi heimilt ad nota tenginguna ef t.d. svaedid i kringum
veginn byggist upp, pannig ad fjolda tenginga a sveedinu verdi haldid i lagmarki.

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar nr. 112/2012.
Fjoldi almennra bilastaeda verda um 21 stk. vid pjonustubyggingu og 4 staedi fyrir
hopferdarbila, gert verdur rad fyrir 2 bilastaeedum fyrir hreyfihamlada naerri inngangi
pjénustubyggingarinnar. b3 er gert rad fyrir 6 bilasteedum fyrir hverja 163 gistihusa, einu
fyrir hvert gistihis dsamt einu gestasteedi. Gert er rad fyrir ad bilar geti lagt inna
tjaldsvaedi, pau stedi eru ekki synd sérstaklega @ uppdraetti. Einnig er gerd tillaga ad

vidbotar bilasteedum utan vid tjaldsveedakjarna og er tillaga ad stadsetningu peirra synd a

uppdraetti.
VEITUKERFI OG SORP

RARIK sér sveedinu fyrir rafmagni um jardstreng. Gert er rad fyrir ad jardstrengur verdi
lagdur ad fyrirhugudum byggingum en framkvaemdir skulu unnar i samvinnu vié RARIK.

Neysluvatn verdur fengid fra Vatnsveitum Rangdrpings Eystra, vatnslagnir verda lagdar
ad hverri 168. Neysluvatnid skal uppfylla paer kréfur sem tilgreindar eru i reglugerd um
neysluvatn nr. 536/2001.

Innan jardarinnar er enginn réttur til nytingar 3 heitu vatni. Notast verdur vid
fjarvarmaveitu.

Fraveita verdur honnud og byggd samkvaemt peim kréfum sem settar eru i reglugerd
nr. 798/1999 um fraveitur og skolp m.s.br. og leidbeiningariti UST. Einnig parf ad
tryggja ad votlendid verdi ekki fyrir ahrifum fra rotprém. Adgengi ad rotprém skal vera
pannig ad audvelt sé fyrir 6kutaeki ad komast ad til teamingar og eftirlits.

Leidbeinandi stadsetning fraveitu kemur fram 4 uppdraetti.

Seyrulosun fyrir husbila er daetlud vid sorpgamasvadid.

Gert er rad fyrir sorpgdmum a svaedinu fyrir sorp og skulu peir losadir eftir porfum.
Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraeemi vid kafla 6.12. byggingareglugerdar
(112/2012) i hveriju tilviki.

2.6 VOTLENDI

Likt og kom fram i kafla 1.3 er eitthvad um votlendi innan marka deiliskipulagsins en reynt

hefur verid ad sneida hja pvi. Sveedid er framraest og samkvaemt upplysingum fra
Natturufraedistofnun islands virdist svaedid vera ad porna upp.

2.6 GRODURSETNING

Gert er rad fyrir grédri til ad mynda skjol og afmarka rymi. Hafa skal i huga ad loka ekki
fyrir allt atsyni til Vestmannaeyja og parf grédurval ad taka tillit til pess, p.e. lagvaxinn.
betta 4 sérstaklega vid byggingar naest Akureyjarvegi. A uppdraettinum er leidbeinandi
stadsetning 4 grodori.

2.7 MINJAR

Hvorki eru fridlystar minjar (M) né hverfisverndadar busetuminjar (P) skradar a jordinni
skv. adalskipulagi. Samkveemt Minjastofnun islands eru engar visbendingar um
fornleifar ad sja a vettvangi innan skipulagssvaedisins. Vestan og nordan vid svedid
liggur gardur med stefnu Ur sudsudvestri til nordnordausturs. Mikilvaegt er ad honum
verdi ekki raskad ad 6porfu.

Bent er & 2.mgr. 24 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem er eftirfarandi: Ef
fornminjar sem ddur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sé sem fyrir pvi
stendur stédva framkvaeemd dn tafar. Skal Minjastofnun islands Idta framkvaema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkveemdum dfram nema med skriflegu
leyfi Minjastofnunar islands.

2.8 FLODAHATTA

Skipulagssvaedid er samkvaemt skilgreiningu Holms og Kjaran (2005) i farvegi mjog
storra jokulhlaupa dr Koétlu (100.000-300.000 m3/s. og er mesta flodhaed >4m.
Tjénmaetti af véldum sliks jokulhlaups & pessum stad er metid mikid. | adalskipulagi
Rangdrpings eystra 2012-2024, kafla 5.4 kemur fram ad motud hefur verid
vidbragdsazetlun almannavarnadeildar rikislogreglustjora vegna eldgosa og
jokulhlaupa. Til stadar er vidvorunarkerfi fyrir alla ibda og midlun vidvarana og
upplysinga til ferdamanna.

3 UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat aatlana nr. 105/2006, par sem um
tilkynningaskylda framkveemd (B-framkvaemd) er ad, raeda skv. lid 12.05 i 16gum um
mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000 , bjénustumidstédvar fyrir ferdamenn d hdlendi
og d verndarsveedum d lIdglendi utan péttbylis, orlofsporp, hdtel og tengdar
framkveemdir utan péttbylis.

Helstu umbhverfisahrif deiliskipulagsins eru ad land er tekid ar flokki 1 verdmeett
akuryrkjuland i Adalskipulagi Rangarpings eystra 2012-2024 og skilgreint sem
verslunar- og pjonustusvaedi.

b6 svo landid sé i flokki 1 sem verdmaett akuryrkjuland hefur pad ekki verid notad undir
hefdbundna landblnadarstarfsemi. Ekki er um ad reeda rektad land en svaedid hefur
einstaka sinnum verid nytt fyrir hrossabeit. Afram verdur jordin umhverfis
skipulagssvaedid skilgreind sem landbunadarland og pvi ekki verid ad skerda méguleika
til notkunar gdds landbunadarlands til buvoruframleidslu. Veentanleg starfsemi a
svaedinu er vidbot vid ndverandi buskap og mun pvi styrkja atvinnulif i sveitarfélaginu.
Gera ma rad fyrir aukinni umferd inn @ Akureyjarveg og afram um Sudurlandsveg og pa
helst & sumrin. Ekki er verid ad gera nyja vegtengingu vid Sudurlandsveginn og aukning
umferdar er ekki talin pad mikil ad umhverfisdhrifin séu talin veruleg.

Votlendi er ad einhverju leyti innan marka skipulagsins en reynt hefur verid ad sneida
hja pvi og settir inn skilmalar til ad koma i veg fyrir ad pvi sé raskad. i aliti fra Ni kemur
eftirfarandi fram: Ad mati Ndtturufreedistofnunar er verndargildi pess svaedis sem er
innan deiliskipulagsreits mjég takmarkad og ekki sé dstaeda til ad gera athugasemd vid
bessa framkveemd med pad i huga. Ekki langt fra virdist land blautara og myrlendi
mismikid raskad og par er einnig ,,tjérn" Rotafl6d sem virdist stundum porna. Kostur
vid svaedid er ad stutt er inn d vegi og parf pvi ekki ad koma til mikillar vegalagningar
yfir myrasvaedi. pradtt fyrir ad ekki séu skrad votlendi ¢ pessu svaedi sem er 2 ha eda
steerri telur Natturufreedistofnun ad aetid skuli reynt ad fordast ad skerda votlendi eins
og haegt er.

i heild er ekki talid ad tillagan feli i sér umtalsverd umhverfisahrif.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr.
123 /2010. fra 2019 til 2019 var sampykkt
i sveitarstjorn Rangarpings eystra pann 2019.

Sveitarstjori Rangarpings eystra

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjdrnartidinda
pbann

o

Hluti gildandi adalskipulags Rangarpings eystra 2012-2024
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BYGGINGARREITIR
A_bjonustumidstdd 500m?
B_Snyrting 135m?
C_Gistihts 35m?
D_Gistihus 53m?
E_Grillhis 150m?

VEGIR OG BILASTADI
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PJONUSTUVEGUR

LEIKSVZAEDI / MATARMARKADUR

ROTPRO (R), LEIDBEINANDI STADSETNING
SEYRULOSUN (S)

e A |

NYR GROPUR, LEIDBEINANDI STADSETNING

e

B Snyrting 1 haed

C Gistihtis minna 1 haed

E Grillhysi 1 haed
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