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Hér 3 eftir fer sameiginleg skipulags- og matslysing fyrir deiliskipulag og adalskipulagsbreytingu a4 um

1 INNGANGUR

20 ha jord sem kallast Yztabzeliskot (landnr. 163695) og er i Rangarpingi eystra. Landeigandi aformar
ad skipta landinu upp i 5 [68ir og byggja par jafn morg ibadarhds.

Svaedid er skilgreint sem landbunadarland i Adalskipulagi Rangarpings eystra 2012 —2024. Med breyttu
adalskipulagi verdur svaedid skilgreint sem ibudarsveedi. Unnid verdur deiliskipulag fyrir svaedid
samhlida adalskipulagsbreytingu og par er gert rad fyrir fimm ibudarlédum.

1.1  Skipulagslysing

Gerd skipulagslysingar er stlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjérn og 6drum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkvaemt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu a skipu-
lagsverkefni. | lysingu skal koma fram hvada &herslur sveitarstjérn hafi vid adalskipulagsgerdina,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli svo sem um kynningu og
samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibdum sveitarfélagsins og 66rum hagsmunaadilum. Samkveemt
2. mgr 40. gr. skipulagslaga skal sveitarstjorn einnig taka saman lysingu vié deiliskipulagsgerd par sem
gerd er grein fyrir dherslum sveitarstjérnar vid deiliskipulagsgerdina, forsendum og fyrirliggjandi
stefnu. Leita skal umsagnar um lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir
almenningi. Samkvaemt gr. 4.2.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 skal sameina gerd skipulagslysingar
og matslysingar um umfang og aherslur i umhverfismati adalskipulagsins sbr. 2. mgr. 6. gr. laga nr.
105/2006 um umhverfismat azetlana pegar pad 4 vid.

Med skipulags- og matslysingu pessari er ibum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur 4 ad koma
med dbendingar og athugasemdir sem snua ad malefnum deiliskipulagsins og adalskipulagsbreyting-
arinnar.
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2 FORSENDUR

2.1 Skipulagssvaedi

Deiliskipulagssvaedid tekur til um 20 ha svaedis. Abkoma er af Sudurlandsvegi undir Eyjafjollum, vid bru
yfir Svadbeelisa, um Leirnaveg nr. 243 og um nuverandi veg ad Yzta-Bzli. Hver ibudarléd faer sér
adkomu frd vegi ad Yzta-Baeli. Landid er flatt og i flokki | skv. flokkun landbunadarlands. Landid hefur
verid framraest og var adur nytt til landbunadar. Samkvaemt vistgerdarflokkun Nattdrufraedistofnunar
er svaedid skilgreint sem tun og akurlendi.

MYND 1. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins. Heimild: map.is.

EFLA VERKFRADISTOFA



2.2 Tengsl vid adrar azetlanir

2.2.1  Adalskipulag Rangdrpings eystra 2012 — 2024
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MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Rangarpings eystra 2012 - 2024. Skipulagssvaedi i landi Yztabaeliskots er innan rauda hringsins.

Landbunadarland

{ Adalskipulagi Rangérpings eystra 2012 — 2024 er svaedid skilgreint sem landbunadarland. Landbunad-
arland hefur verid flokkad i sveitarfélaginu og samkvaemt nidurstodu peirrar flokkunar er svaedid
verd@meett akuryrkjuland i flokki I. Skilmalar adalskipulags fyrir slik sveedi eru eftirfarandi:

,Fordast skal eftir pvi sem unnt er ad breyta landbunadarlandi i flokki | i adra landnotkun sem
leidir af sér framkvaemdir sem hafa i for med sér dafturkraef umhverfisahrif. Einkum er horft til
svaeda fyrir fristundabyggd sem i auknum meeli seekja inn é landbunadarsvaedi sveitarfélagsins.
Med flokkun landbunadarlands og skilmdladkveedum er leitast vid ad beina eftirspurn eftir
svaedum fyrir fristundabyggd d svaedi sem ekki eru fyrsta flokks landbunadarland”.

[ adalskipulaginu segir eftirfarandi um landbunadarland:
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e, Tryggja skal svo sem kostur er ad land sem vel er fallid til buvéruframleidslu verdi vardveitt til
slikra nota sbr. jardalég”.

e Breytingar d landnotkun og landskipti skulu almennt midast vid ad ekki verdi skertir mégu-
leikar til notkunar goéds landbunadarlands til buvéruframleidslu i framti@inni“.

Fyrirhugud breyting samraemist pvi ekki stefnu i gildandi Adalskipulagi Rangarpings eystra 2012 - 2024.
Sveitarstjérn 1ét vinna dhrifamat vegna aforma um breytta landnotkun i Yztabaliskoti og nidurstada
bess er su ad breytingin hafi engin ahrif par sem reektunarlandid hafi ekki verid nytjad i seinni tié og
engin aform séu uppi um nytingu pess.

ibudarbyggd

i stefnu i adalskipulagi segir i kafla 4.3 um ibudarbyggd ,, A bujérdum sem eru 15 ha eda staerri er heimilt
ad afmarka 164dir og reisa allt ad prju ibudarhds par sem adsteedur leyfa auk ibudarhusa sem fyrir eru
(i drslok 2013) og tilheyra burekstrinum dn sérmerkingar d adalskipulagsuppdreetti. Ny ibudarhus skulu,
eftir pvi sem vid verdur komid, nyta sému heimreid, vera i dkvednum tengslum og samhengi vid adra
byggd d jordinni og fylgja eftir pvi sem kostur er byggdarmynstri viodkomandi sveedis. Markmidid er ad
ekki verdi fj6lgad tengingum vid pjodveg, ad pjonusta vid ny hus tengist peirri pjonustu sem pegar er
veitt og ad nyjum hudsum verdi komid fyrir i samraemi vid byggingarhefdir og yfirbragd sveitarinnar”,
Ennfremur segir i kafla 1.1.2. ad ,Markmidid med pvi ad tengja uppbyggingarheimildir ibudar- og
fristundahusa vid staerd jarda er ad sporna vid myndun péttrar byggdar d vid og dreif um sveitina og
par af leidandi réskun d yfirbragdi og rikjandi byggdarmynstri sem auk pess getur leitt til aukins
rekstrarkostnadar sveitarfélagsins”.

Fyrirhugud breyting samraemist stefnu gildandi Adalskipulags Rangarpings eystra 2012 — 2024 ad
nokkru leiti par sem landnotkun verdur breytt i ibudarbyggd. Breytingin getur leitt til breytingar a
rikjandi byggdamynstri 8 sveedinu og meiri rekstrarkostnadar.

2.2.2  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Skipulag i dreifbyli

,Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og dkvérdun um
stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Gaeta skal
ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6pérfu d svaedi sem henta
vel til reektunar eda eru verdmeet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining
og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum. Leitast skal vid ad vardveita
ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut frd ségu, ndtturufari eda
menningu. Jafnframt verdi geett ad dlagi ¢ vatn og vatnsvernd. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi
tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af ndatturuva og sérstaklega verdi hugad ad haettu sem fylgir
grodureldum og hugad ad flottaleidum og brunavérnum i fristundabyggd og d skégraektarsveedum®”.

Breytingin samraemist landsskipulagsstefnu m.a. par sem flokkun landbinadarlands og vistgerdar-
flokkun verdur l6gd til grundvallar skipulagsakvérdun og nattluru- eda menningarminjar verda ekki fyrir
ahrifum vegna breytingarinnar.
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2.2.3  Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedunum.
2.3  ibtGapréun

Goégn um mannfjdlda eru fengin fra Hagstofu Islands og pbann 1. jantar 2019 voru ibuar i sveitarfélaginu
0llu 1.924. Samkvaemt ibuaspa i gildandi adalskipulagi er midad vid ad ibuafjoldi i sveitarfélaginu verdi
a bilinu 1.780 — 1.930 vid lok skipulagstimabilsins arid 2024. Segja ma ad peim ibuafjolda sé nu pegar
nad pé 6 ibua vanti par uppa og iblaspain hefur pvi raest 5 arum fyrir lok skipulagstimabilsins. A mynd
5 hér fyrir nedan ma sja ibdapréun i sveitarfélaginu fra arinu 2015 til dagsins i dag en a pessu timabili
hefur ibdum fj6lgad um 175 manns. Samfara fjélguninni hefur eftirspurn eftir hdsnadi i sveitarfélaginu
verid umtalsverd. bvi er talin porf 4 ad koma til méts vid eftirspurnina og heimila breytta landnotkun &
svaedunum.
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MYND 3. ibapréun i sveitarfélaginu 2015 — 2019. Heimild: Hagstofan.
2.4 Minjar

Adalskraningu fornminja er ekki lokid i sveitarfélaginu

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkveemd st6dvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

2.5 Nattaruva

{ 4durnefndu dhrifamati vegna aforma um breytta landnotkun i landi Yztabaeliskots var einnig horft til
oryggis, heilsu og nattlruvar og par kemur fram ad sveedid sé mogulegt fld8asvaedi vegna eldsumbrota
i Eyjafjalla- eda Myrdalsjokli. Nidurstada matsins er su ad breytingin hafi engin ahrif par sem 6flugt
vidvorunarkerfi vegna eldsumbrota og jokulhlaupa sé i sveitarfélaginu.
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3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd verdur breyting 8 uppdreetti og greinargerd.

[ tillégu ad adalskipulagsbreytingu verdur um 20 ha af landbUnadarlandi breytt i ibudarbyggd i
Yztabeeliskoti og par verdur gert rdd fyrir allt ad 5 ibadarhdsum.

4 DEILISKIPULAG

[ deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir I68um, adkomuvegum, byggingarreitum og nyjum byggingum
skv. skilmalum adalskipulags.

Skilmalar fyrir ibudarbyggd i Yztabaeliskoti:
Heimilt verdur ad byggja allt ad 5 ibudarhis med bilskur, & einni haed, hvert um sig allt ad 200 m2.

5 UMHVERFISAHRIF

Vid breytingu a adalskipulagi skal meta likleg hrif af fyrirhugudum framkveemdum og skulu eftirfarandi
meginatridi koma fram skv. gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013:

a) ,lysing og samanburdur @ kostum sem til greina koma um proun byggdar, stadsetningu og
utfeerslu hennar og einstakra framkvaemda, m.t.t. dhrifa & umhverfid, svo sem med tilliti til
sérkenna einstakra svaeeda og/eda verndargildis. betta getur t.d. dtt vid um tegund landnotk-
unar, péttleika byggdar eda stefnu um samgéngur,

b) hvernig tryggt er ad tillagan i heild, einst6k markmid hennar og framfylgd valdi sem minnstum
neikveedum umhverfisahrifum. Vi@ matun tillbgu skal tekid tillit til umhverfissjonarmida og
pess geett ad einsték markmid hennar samraemist meginmarkmidum skipulagstillégunnar og
markmidum reglugerdar pessarar,

c) hvort setja purfi i adalskipulagi skilyrdi fyrir deiliskipulagsgerd og framkvaemdum @ sidari stig-
um, til ad koma i veg fyrir neikveed dhrif ¢ umhverfid”.

Umhverfismat daetlana er unnid samhlida skipulagsgerd, med patttoku skipulagsnefndar. Med pvi moti
nytist umhverfismatid best i peim tilgangi ad taka tillit til umhverfissjénarmida og studla ad dskertum
eda battum umhverfisgeedum fyrir pa sem nyta svadin.

Umbhverfismatinu er setlad ad:

e Nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni.

e Upplysa um moguleg umhverfisahrif stefnunnar.

e Undirbyggja og rokstydja dkvardanatoku i skipulagsgerd.

e Adstoda vid val & milli skipulagskosta med samanburdi & umhverfisahrifum peirra.
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{ skipulagsgerdinni er umhverfismat daetlana jafnframt mikilvaegt til ad tryggja samraemi & milli stefnu-
mida i mismunandi mdélaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé
haldid 3 lofti.

5.1 Matsskylda

{ gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir: ,, Geri adalskipulagstillaga rdd fyrir framkveemdum sem
falla undir 16g nr. 106/2000 um mat & umhverfiséhrifum, skal gerd grein fyrir peim i skipulagstillég-
unni.”

Breytingin fellur ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 par sem ekki er morkud stefna
um framkvaemdir sem tilgreindar eru i vidauka 1 i l6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.

5.2 Tengsl vid adrar azetlanir

{ umhverfisskyrslu fyrir breytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar daetlanir og
stefnur i samraemi vid lid a. i 6 gr. laga um umhverfismat daetlana nr. 105/2006. Helstu stefnur og
daetlanir ma sja i kafla 2.4.

5.1 Umhverfismat

Matsvinnan fer fram samhlida vinnslu vié gerd greinargerdar og uppdratta til ad studla ad pvi ad
umhverfissjonarmid séu avallt uppi vid métun tillégu ad breyttu adalskipulagi.

i skipulagsgerd er umhverfismat daetlana jafnframt mikilvaegt til ad tryggja samraemi & milli stefnumida
i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé haldid
a lofti i skipulagsgerdinni. Nidurstada umhverfismatsins nytist pvi til ad bregdast vid hugsanlega
neikveedum umhverfisdhrifum med breytingu 4 stefnu eda métun 4 métvaegisadgerdum. Umhverfis-
matid mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunndstand umhverfis.

5.2 Valkostir

Breyting 4 adalskipulagi verdur borin saman vid nuverandi dstand, null kost.

5.3 Umbhverfispaettir og dherslur

i umhverfisskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i t6flu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfisskyrslu er ad finna i toflu 1. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og
reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjodlegum
skuldbindingum.

Framsetning & nidurst6du matsins verdur i formi greinargerdar og/eda yfirlitstoflu.
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TAFLA 1. Umhverfispaettir og helstu matsspurningar.

UMHVERFISPATTIR

MATSSPURNINGAR

VIDMID

Samfélag

Hagraen ahrif
ibapréun

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026
Stefna i adalskipulagi

Natturufar og dyralif

Busvaedi dyra/grodurs
Vidkveem nattara

Visgerdarflokkun Natturufraedistofnunar
L6ég nr. 60/2013 um nattdruvernd

Flokkun landbunadarlands
Landsskipulagsstefna 2015 - 2026

Adalskraning fornminja
L6ég nr. 80/2012 um menningarminjar

Landsskipulagsstefna 2015 - 2026
Stefna i adalskipulagi

Land Raektunarland/jardvegur

Nattdru- og

. . Fornminjar
menningarminjar

Landslag og dsynd Byggdamynstur

Loftgeedi Losun grédurhusalofttegunda Adgerdaraaetlun i loftslagsmalum 2018 -
2030
Stefna i adalskipulagi
Brvegi Nattdruva Velferd til framtidar — sjalfbaer préun i
vee Umferdaroryggi islensku samfélagi

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026

6 SKIPULAGS — OG MATSFERLID

Med kynningu skipulags- og matslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenn-
ingi gefinn kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid. Jafnframt er
6skad samrads vid Skipulagsstofnun um umfang og aherslur vid mat & umhverfisahrifum.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blédum/dreifiritum og & vefsidu
sveitarfélagsins http://www.hvolsvollur.is/. Einnig verdur skipulagslysingin adgengileg & skrifstofu
skipulags- og byggingarfulltrida ad Austurvegi 4, 860 Hvolsvelli. Athugasemdir skulu vera skriflegar og
berast skrifstofu sveitarfélagsins eda skrifstofu skipulags- og byggingarfulltria 4 netfangio
bygg@hvolsvollur.is, fyrir auglystan timafrest.

6.1 Umsagnaradilar

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Atvinnuvega- og nyskdopunarraduneytid
e Skipulagsstofnun

e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.4.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.
6.2 Samrad

Adalskipulagsbreytingin verdur unnin fyrir sveitarfélagid. A vinnslutima mun adalskipulagsbreytingin
og deiliskipulagid verda kynnt baedi ibium/almenningi og sveitarstjorn.
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6.3  Skipulagsferli

Medferd skipulags- og matslysingar verdur skv. skipulagslégum nr. 123/2010.

TAFLA 2. Drog a0 skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

MANUBUR LYSING
., Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til
Agust 8 L . A

umsagnar. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

, Tillaga ad adalskipulagsbreytingu asamt umhverfisskyrslu og deiliskipulag tekin til umfjollunar i

Oktober . S . . e

skipulagsnefnd, kynnt almenningi og lag8ar fyrir sveitarstjorn i kjolfarid.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu asamt umhverfisskyrslu og deiliskipulag sampykkt til
Nov./des. auglysingar i sveitarstjorn og send til umsagnaradila. Gefinn verdur sex vikna frestur til pess ad

skila inn athugasemdum.

Des./jan 2020

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu asamt umhverfisskyrslu og deiliskipulag afgreiddar i
sveitarstjorn, ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar, med breytingum sem athugasemdir
kunna ad gefa tilefni til, og send Skipulagsstofnun.

Feb./mars

Gildistaka adalskipulagsbreytingar og deiliskipulags auglyst i B- deild Stjérnartidinda.
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