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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvamt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings eystra pann

f.h. Rangdrpings eystra

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir Kirkjulaek 3 i Rangarpingi eystra (landnr. 164039) tekur til byggingar parhuss, tveggja
bilskira og staekkunar & veitingastadnum Kaffi Langbrok. [budarhis er m.a. hugsad fyrir starfsfélk
veitingastadarins. Adkoma er af Fljétshlidarvegi og um nuverandi adkomuveg ad Kaffi Langbrdk.

Skipulagid er i samraemi vid adalskipulag Rangarpings eystra, par sem sveedid er skilgreint sem
verslunar- og pjonustusvaedi.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LMi
og landamerkjaskra fra bjodskra og sveitarfélaginu. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93.
Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
e Hluti dr Adalskipulagi Rangarpings eystra 2012-2024.

2 FORSENDUR

Deiliskipulagid tekur til um 3 ha svaedis ur jordinni Kirkjulaek 3, landnr. 164039. J6rdin er logbyli en
hefur ekki skrada steerd hja Pjédskra islands. A jordinni hefur um drabil verid rekin ferdapjénusta i
formi tjaldsvaedis og veitingastadarins Kaffi Langbrok. Skipulagssvaedid er algréid og baedi nytt sem tun
og tjaldsveedi. Skjélbelti hafa verid grédursett til skjolmyndunar.

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Natturufreedistofnunar islands er um ad raeda vistgerdina tun og
akurlendi. Svaedio er tiltolulega flatt en hallar adeins til sudurs.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

f landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjérnum sem fyrir eru. Fjélgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
dkvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hdttum. Geeta skal ad hagkveemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad dpérfu
d svaedi sem henta vel til raeektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands,
landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum. Leitast skal vid
ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vitaekara, gildi ut frd ségu, ndttur-
ufari eda menningu”.
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Fyrirhugud uppbygging a landinu er i samrami vid landskipulagsstefnu. Verid er ad staekka ntverandi
atvinnustarfsemi og byggja ibudarhus fyrir starfsfélk. Byggt er i gddum tengslum vid pa uppbyggingu
sem er til stadar. bannig nytast ndverandi vegir ad hluta til og veitur.

2.2 Adalskipulag Rangarpings eystra 2012-2024

i adalskipulagi er skipulagssvaedid a Kirkjulaek 3 skilgreint sem verslunar- og pjénustusvaedi. Eitt af
leidarljésum i adalskipulaginu er ad ,/ Rangdrpingi eystra skulu vera géd busetuskilyrdi fyrir alla. bar
skal vera 6flugt, fjélbreytt og framseekid atvinnulif sem m.a. byggist ¢ sérst6du svaedisins og mégu-
leikum til nysképunar”.

TAFLA 1. Stefna i adalskipulagi fyrir verslunar- og pjonustusveaedi a Kirkjulaek 3.

NR. STARD SVADI LYSING SKIPULAGSAKVZEDI

Kirkjulaekur i Fljotshlia. Kaffi Ferdapjonusta. Veitingarekstur,
Langbrok. tjaldsvaedi o.fl.

Vvb324 | Oskilgr. Obreytt.

Fyrirhugud uppbygging er i samraemi vid adalskipulag. Verid er ad steekka nuverandi ferdapjonustu og
byggja upp adstodu fyrir starfsfolk.

2.3  Flokkun landbunadarlands
Landbunadarland hefur verid flokkad i Rangarpingi eystra. Skipulagssveedid er i flokki | sem er mjog

gott akuryrkjuland. Fordast skal ad breyta sliku landi i adra landnotkun sem leidir af sér framkvaemdir
sem hafa éafturkraef umhverfisahrif.

2.4 Fornminjar

Adalskraningu fornminja er lokid i sveitarfélaginu. Engar pekktar minjar eru 4 svaedinu.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3 DEILISKIPULAG — SKIPULAGSSKILMALAR
3.1 L6dir og byggingarheimildir

Skipulagssvaedid eru um 3 ha ad steerd og eru afmarkadar tvaer 16dir fyrir mannvirki.

L6d 1. Lédin er 3022,9 m?168. A 168inni er 134 m? hiis og par er rekinn veitingastadurinn Kaffi Langbrok.
Heimilt er ad staekka husid i allt ad 280 m?2. Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m m.v. golfkdta. Geeta
skal ad samraemi i utliti, efnis- og litavali. Maenisstefna er frjals.
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4 UMHVERFISAHRIF

L6d 2. Lodin er 2.750,0 m2. Heimilt er ad byggja allt ad 350 m? ibudarhus/parhis med tveimur ibGdum
og bilskur fyrir hvora ibdd. Husid verdur notad fyrir starfsfolk veitingastadarins. Manishad getur verid
allt ad 6,0 m m.v. gélfkdta. Maenisstefna er frjals.

3.2 Vegir og bilastzedi

Adkoma ad svaedinu er af Fljétshlidarvegi nr. 261 og um nuverandi veg ad Kaffi Langbrék. Af honum
verdur gerdur vegur ad ibudarhusinu. Bilastaedi eru innan [68a. Kvod er a Kirkjuleek 3 um adkomu ad
L6d 1 og 2. Einnig er kvod 4 LA6 1 um adkomu ad L4 2.

3.3 Tjaldsveedi

{ tengslum vid Kaffi Langbrok er rekid tjaldsvaedi og er synd grof afmorkun pess & uppdraetti.

3.4 \Veitur

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu og vatn kemur ur Kirkjuleekjarveitu.

Rotpré er vid Kaffi Langbrok. Gert er rad fyrir nyrri rotpré vid ibudarhis/parhis. Um fraveitu gildir
reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum. Tryggja skal gott adgengi til
teemingar.

Lagnir s.s. ljésleidari, vatn og rafmagn verda lagdar med vegur, eftir pvi sem kostur er.

3.5 Sorp

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.

4 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat dsetlana nr. 105/2006, par sem ekki er mérkud
stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i [l6gum um mat 8 umhverfisahrifum
nr. 106/2000.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi og landsskipulagsstefnu. Veridé er ad
steekka og efla niverandi atvinnustarfsemi og byggja ibudarhusnaedi fyrir starfsfolk. bratt fyrir ad nyjar
byggingar skerdi litillega mogulegt akuryrkjuland pa er uppbygging i jadri raektads lands og skerdir ekki
samfellu svaedis. Auk pess er stadsetning mannvirkja i godum tengslum vid nuverandi byggingar og
nytir somu adkomu og veitur. Mannvirki eru alla jafnan synileg og ma teljast edlilegt ad byggd sé upp
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ibudar- og atvinnustarfsemi i byggd. Til ad draga ur dhrifum mannvirkja er gert rad fyrir samraemi i
atliti, efnis- og litavali. Ahrif af uppbyggingunni eru i heild talin hafa jakvaed ahrif.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Hénnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

5.2 Melibl6d

Meelibl6d syna [68amork, steerd |6dar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 168 og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Regnvatn

Bent er @ pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hus beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi [66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

5.4  Fragangur |60a og umgengni
pess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu

svo engin haetta stafi af bunadi eda munum né sé 68rum til ama. Lysing skal vera lagstemmd og ljési
beint nidur.
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