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1 INNGANGUR

Um er ad raeda nytt deiliskipulag, greinargerd, umhverfisskyrslu og uppdratt fyrir hluta
jardarinnar Lambafell { Rangarpingi eystra. Deiliskipulagssvaedid er a reit sem skilgreindur er
verslunar- og pjonustusvaedi i Adalskipulagi Rangarpings eystra 2012-2024. Sva0id er nedan
vido Lambafellsveg ad Ljonsho6foa og afmarkast vid hann, sjd mynd 1. Innan pess svaedis sem
deiliskipulagio tekur til eru tveer 160ir, (A) nuverandi 160, Lambafell nr. 8, landeignarnimer
L200484 sem verdur steekkud og ny 160 (B) sem stofnud verdur og skilgreind Lambafell 2.

Landid sem deiliskipulagid neer til er gamalt aflagt tin en enginn buskapur er 4 jérdinni og

hefur ekki verid i fjolda ara. Innan jardarinnar er mikil uppspretta jardhitavatns og er borhola
vi0 Seljavelli sem i dag er leitt inn 4 svaedi0 og azetlad er ad nyta petta vatn enn frekar.

A 160 A byggingarreit B-01 er gert rad fyrir smahysum til ttleigu og 4 byggingarreit B-02
stendur gamla bzejarhtsid sem verdur nytt sem pjonustumidstéd en heimild verdur fyrir
steekkun pess. Einnig er gert rad fyrir staksteedu husi, natturulaug dsamt heitumpottum og
badadstodu innan byggingarreitsins.

A 160 B, Lambafelli 2, byggingarreit B-03 er 4formad ad reisa hétel med allt ad 60 herbergjum
fyrir alltad 130 gesti dsamt gestamoéttoku, veitingasolu, adstodu fyrir starfsmenn og annad pad
sem vidkemur hételrekstri auk heilsulindar. Uppbyggingin verdur i premur 4fdngum, sja mynd
4, og er azetlad ao allri uppbyggingu verdi lokid innan 7-10 ara fra upphafi fyrstu framkvemda.

Starfsmannaibudir verda i Edinborgarhusi fyrir allt ad 15 starfsmenn einnig er azetlad ad innan
hételsins verdi herbergi fyrir allt ad 8 sumarstarfsmenn.

Deiliskipulagio gerir grein fyrir allri umgjord uppbyggingar 4 sveedinu s.s. byggingarreit,
husagerd, adkomu, bilasteedum og veitukerfum.
Megin markmid deiliskipulagsins er a0 setja fram stefnumoérkun um uppbyggingu a svaedinu.

Deiliskipulagi pessu fylgir umhverfisskyrsla skv. I16gum nr. 105/2006 par sem framkveemdin
er tilkynningarskyld skv. 1. vidauka laga nr. 106/2000 m.s.br. b4 eru pjénustumidstédvar fyrir
ferdamenn 4 halendi og 4 verndarsveedum & laglendi utan péttbylis, orlofsporp, hétel og
tengdar framkvaemdir utan péttbylis i flokk B sem eru framkvaemdir sem kunna ad hafa { fér
med sér umtalsverd umhverfisahrif og metid er { hverju tilfelli fyrir sig hvort peer skulu hadar
mati 4 umhverfisahrifum. [ medfylgjandi umhverfisskyrslu eru umhverfisahrif
framkvaemdarinnar metin.

1.1  DEILISKIPULAGSSVADPIP - AFMORKUN 0OG STZARP
Jordoin Lambafell afmarkast af Svadbeelisa til vesturs og Raufarfellsvegi til austurs.
Deiliskipulagssvaedio er um 6 ha ad flatarmali og tekur til tveggja l60a A og B, innan jardarinnar
Lambafells { Rangarpingi eystra. Deiliskipulagssvaedid afmarkast vid veginn ad Ljonsho6foa og
er midsvaedis nedan vio Lambafellsveg, sja mynd 1. L68 A vedur staekkud og 160 B verdur skipt
ut ur jordinni og skrad Lambafell 2.
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Upplysingar teknar ur Pj6dskra:
Lambafell Rangarping Eystra
Tegund: Joro.
Annad: Skrad logbyli.
Landnimer: 163699.
Greinitala: 8613-12-00036000
Fastanimer 219-1285
Steerd: 21,1 ha raektad
Heildarlé0armat: 483.000
Eigandi Kt: 600412-0430 B ‘ § f
Welcome Edinborg ehf. 100,00% LRI o T R
Mynd 1. Stadsetning deiliskipulagssvaedisins innan jardarinna
Lambafells. ‘

Gildandi deiliskipulag innan jardarinnar er merkt gult 4 mynd 1 og innan pess er Edinborg sem
verdur nytt sem starfsmannabtstadur. A adliggjandi sveedum eru nokkur sumarhis, smahysi
og gistiheimilid Ljonshofai.

2 FORSENDUR

Ferdapjonusta hefur verid ad byggjast upp i sveitarfélaginu og fjolmorg atvinnuteekifeeri hafa
skapast med peim fjolda ferdamanna sem leggja leid sina um Sudurland. Eitt af megin
markmidum skipulagsins er ad maeta pessari eftirspurn og auka fjolbreytni pjonustu 4 svaedinu
og urvali gististada.

2.1  TENGSL VIP APRAR AZ£TLANIR
Deiliskipulag petta brytur ekki { baga vid gildandi adalskipulag og hefur engin ahrif & adrar
skipulagsazetlanir a adliggjandi sveedum.

APALSKIPULAG RANGARPINGS
EYSTRA 2012-2024

[ Adalskipulagi Rangarpings eystra
2012-2024 er umreett sveedi skilgreint
sem verslunar- og pjénustusveedi (Vb-
458), sjAmynd 2, og er deiliskipulagio {
samreemi vid pad.

Samkvaemt 41. gr. skipulagslaga er ekki
skylt ad hafa samrad vid neerliggjandi
sveitarfélog, par sem
skipulagsaeetlunin tekur ekki til svaedis
sem liggur ad peirra mérkum og hefur Stadsetning Lambafells markad raudum hring.
pvi engin ahrif 4 skipulag adliggjandi sveitarfélaga.

[ gildandi adalskipulagi kemur fram { kafla 4.5.1 ad 4 sveedum fyrir verslun og pjénustu sé um
ad reeda sveedi fyrir umfangsmikla pjénustu vid ferdamenn, t.d. gisting { gistiheimilum eda
gistiskdlum og uppbygging nyrrar starfsemi { ferdapjonustu, pad er hétela, gistiheimila og
veitingareksturs sem krefst steerri bygginga en 1.500 m?, verdur einungis 4 sveedum sem {
adalskipulagi eru skilgreind fyrir verslun og pjénustu.
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GILDANDI DEILISKIPULAGSAZATLANIR VID SVADID
A adliggjandi svaedi er i gildi deiliskipulagsazetlun ofan Lambafellsvegar sem sampykkt var
2004 en a pvi voru gerdar verulegar breytingar sem sampykktar voru 2017.

2.2 NATTURUVA

Deiliskipulagssvaedio er um 300 m austan Svadbeelisar en ekki er talin hzetta 4 fl60um par sem
adgerdir til varnar flodum hafa verid framkveemdar. Varnir pessar felast { varnargéroum
medfram drbakkanum sem beina vatninu eftir arfarveginum i att til sjavar. Varnargardar pessir
voru styrktir { kjolfar eldsumbrotanna { Eyjafjallajokli arid 2010 og stédu beir af sér mikio
edjuhlaup sem vard { anni og komid { veg fyrir hugsanlega hezettu vegna fl60a a
skipulagssvaedinu. I gildi er formlegt samkomulag Vegagerdarinnar og Landgraedslu rikisins
um abyrgd og eignarhald 4 6llum varnargérdum undir Eyjafjollum. [ Rangarpingi Eystra er
gildandi viobragdsaaetlun Almannavarna og vidvorunarkerfi sem fer { gang ef til eldsumbrota
kemur og heetta er 4 fl60um.

2.3 MINJAVERND
Samkvemt 16gum um menningarminjar nr. 80/2012 pa eru allar fornleifar fridadar.

{ adalskipulagi Rangarpings eystra kemur fram ad fornleifar hafi verid kortlagadar i tengslum
vi0 gerd adalskipulagsins.

Merktar fornminjar (M17) eru vestan vid deiliskipulagsreitinn og er um ad raeda gamalt
baejarstaedi, sja mynd 2.

{ adalskipulagi Rangarpings eystra segir;

M17. Lambafell - baejarstzedi (010:001). Byggd vio sudvesturhorn Lambafells 4 fremur
skjblseelum stad sem var flutt um 1912 um 350 m austur med Lambafelli sokum agangs
Svardbeelisar. Tradarkjaftinn gamla og hluta af tingardi hefur til skamms tima matt sja
vestan vio farveg arinnar.

Deiliskipulagssvaedid og framkveemdir 4 pvi munu ekki hafa ahrif 4 pessar minjar.
Rétt er ad minna 4 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, Adur ékunnar fornminjar.

2.4 NATTURUFAR OG NATTURUMINJAR
Deiliskipulagio hefur ekki ahrif & pa peetti sem njota verndar og getid er { l6gum um
natturuvernd nr. 60/2013. Deiliskipulagssvaedid er 4 gomlu framraestu tini.

3 ALMENNIR SKILMALAR

Deiliskipulagio tekur til tveggja 160a innan jardarinnar Lambafells, landnimer 163699 og
skilgreind er fyrir verslun og pjénustu. [ almennum skilméalum verdur farid yfir pa paetti sem
gilda um svaedi { heild og i sérskilmalum verdur fjallad um hvora 160 fyrir sig.

3.1 APKOMA 0G BILASTZADI
Adkoma verdur fra pjoovegi 1. upp Seljavallaveg og vestur Lambafellsveg. Ekki parf ad fara i
neinar vegbeetur par sem umraeddir vegir eru nd pegar malbikadir og i g6du dsigkomulagi. Ekki
er um adkomu { gegn um 160ir i einkaeigu ad raeda par sem sami landeigandi & alla jordina.
Vid pjonustuhts a 160 A verda um 40 bilasteedi og 4 160 B vid hotelio er gert rad fyrir um 50
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bilastzedum og 3 rutustzedum nordan vid bygginguna. Gera skal rad fyrir hledslusteedum fyrir
rafmagnsbila. Bilsteedum fyrir fatlada skal komio fyrir neerri inngangi hételsins. Leidbeinandi
stadsetning bilasteeda kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti. Bilastaedi skulu vera { samraemi
vid reglugerd en nanari afmoérkun og fyrirkomulag skal synd 4 adaluppdrattum.

3.2  VEITUKERFI OG SORP
Rafmagn tengist nuverandi lagnakerfi & svaedinu { samradi vid hlutadeigandi stofnanir s.s.
RARIK og sveitarfélagid. Neysluvatn verdur fengid ur Lambafellsveitu, sem tilgreind er {
Adalskipulagi Rangarpings Eystra 2012-2024 (VB-438). Neysluvatnid skal uppfylla peer kréfur
sem tilgreindar eru i reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001. Innan jardarinnar er réttur til
nytingar a heitu vatni og er pad leitt fra borholu a Seljavéllum { ndverandi logn.

Fraveita skal honnud og byggd samkveemt peim krofum sem settar eru { reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skélp m.s.br. og leidobeiningariti UST. Leidbeinandi stadsetning
fraveitu kemur fram a deiliskipulagsuppdreetti.

Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni. Ganga skal snyrtilega fra
sorpgeymslum og stadsetja peer pannig ad sem minnst beri & peim en ad adgengi fyrir
sorphirdu sé g6o. Skerma skal sorpgeymslur af og skulu veggi na upp fyrir sorpilatin, tunnur
eda gama. Stadsetning, fyrirkomulag og fragangur & sorpgeymslum skal utfeerd a
adaluppdrattum.

4 SERAKVZEDI

41 LOooA

L60 Lambafell nr. 8 er { dag um 0,2 ha og
a henni stendur einbylishus byggt 1967.
L60in verdur stekkud til austurs og
verour 1,67 ha. Notkun niverandi huss
verdur breytt i pjonustuhis. Tveir
byggingarreitir eru skilgreindir a
160inni, B-01 og B-02. Hamarks
nytingarhlutfall innan 160ar er 0,035.

A reitunum gildir eftirfarandi:

B-01 Areitnum er heimilt ad reisa allt
ad 25 smahysi til utleigu. Heildar
byggingarmagn allt ad 350 m2. Aaxtlad
er gistirymi fyrir allt ad 50 manns.

Mynd 3. L6060 A. Uppsetning til skyringar.

A reitnum er einnig gert rad fyrir grillsvaedi og gongustigum.

B-02 A reitnum stendur gamla ibidarhusid sem i verdur starfraekt pjénustumidstod. Heimilt
er a0 byggja vio niverandi hus allt ad 50 m2. Innan byggingarreitsins er einnig heimilt ad reisa
adstoduhus a einni haed og koma fyrir setlaug allt ad 50 m2 og heitum pottum.

Samraemt yfirbragd skal vera & byggingum 4 reitnum.
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42 L6O0B
Ny 160 verdur 3,2 ha ad steero, er { dag gamalt tdn, par sem azetlad er a0 reisa hétel med allt ad
60 herbergjum, gistirymi fyrir um 130 gesti, auk mo6ttoku og veitingasolu. Heimild verdur fyrir
heilsulind innan 168ar, heitum pottum og annarri badadstddu sem tengist peim rekstri. Hotelid
verour { nokkrum stakstzedum husum med tengibyggingum a milli med moguleika a
afangaskiptri uppbyggingu. Heimilt er ad byggja allt ad fimm htis med tengibyggingum a4 milli

innan byggingarreitsins auk 2 stakstaedra hudsa sem tengjast starfsemi heilsulindar.
Nytingarhlutfall innan l60arinnar skal ekki fara yfir 0,15.

4.3  BYGGINGAR, LODAFRAGANGUR 0G ASYND
Hotelio verdur i nokkrum, misstérum, hisum med tengibyggingum a milli. Méttaka og
veitingasala verdur i steersta hdsinu og ganga minni hus ut fra pvi.
Utfzersla skal mida ad pvi ad draga tr innslagi mannvirkisins 4 umhverfi og asynd. Oll lysing &
svaedinu skal honnud meod pad ad leidarljési ad hun valdi sem minnstri ljésmengun ut fyrir
svaedio.

44 HUSAGERDPIR
Oll hs innan svaedisins skulu vera i lagstemmdum jardlitum og trjagrédur nyttur 4 hégvaeran
hatt til pess a0 fella byggingar betur ad landslagi.

4.4.1 HUSAGERD 1
Adalbygging
Méttaka og veitingasala 4samt annarri adstodu s.s.
birgdageymslum, teeknirymum o.fl.
bakform frjalst.
Maenishaed skal ad hamarki vera 12 m.
Kjallari er heimiladur.

Huasageroir

4.42 HUSAGERD 2 b Uppsetring tl viemiounar
Hoételherbergi asamt medfylgjandi adst6du s.s. Mynd 4. Hisagerdir.
reestiherbergi og lingeymslum.
bakform frjalst.
Maenishaeo allt ad 8,5 m.

4.4.3 HUSAGERD 3
Hotelherbergi 4samt medfylgjandi adstdou.
bakform frjalst.
Maenishae0 allt ad 5,7 m.

4.5 LAUGASVADI
Innan 160ar er heimilt ad koma fyrir heilsulind, heitum pottum og annarri adst6du sem fylgir
starfseminni. Vid heilsulindina er heimilt ad reisa allt ad tvo his sem fylgja starfseminni s.s.
adstoduhusi fyrir buningsklefa og sturtur. Heilsulindin verdur einungis adgengileg fyrir gesti
hételsins.

4.6  AFANGASKIPTING
Gerter rad fyrir ad uppbygging verdi afangskipt og midad er vid ad skiptingin verdi eftirfarandi:
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1. Afangi - Adalbygging, hiisagerd 1.
2. Afangi - Hoételherbergi, hisagerd 2 og heilsulind.
3. Afangi - Hételherbergi, hiisagerd 3.

Midad er vid ad allri uppbyggingu verdi lokid ad 7-10 arum fra fyrstu framkveemdum.

5 UMHVERFISSKYRSLA

Pjonustumiostodvar fyrir ferdamenn a halendi og a verndarsveedum a laglendi utan péttbylis,
orlofsporp, hotel og tengdar framkveemdir utan péttbylis eru hadar mati & umhverfisdhrifum
samkveemt 16gum um mat 4 umhverfisdhrifum nr. 106/2000 m.s.br. og pvi had logum um
umhverfismat datlana nr. 105/2006.

5.1  GREINING, VIDMIP 0G VAGI AHRIFA
Deiliskipulagssvaedio er allt skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi i Adalskipulagi
Rangarpings eystra. Megin markmid deiliskipulagsins er ad setja fram stefnu og leiobeiningu
um uppbyggingu 4 sveaedinu pannig ad han verdi i sem mestri satt vid umhverfi sitt. Vio
greiningu & peim pattum sem hugsanlega gaetu ordid fyrir umhverfisdhrifum var dkvedio ad

meta eftirfarandi umhverfispaetti:

e Landnotkun

e Landslag og sjonraen dhrif

e Samfélag

e Menningarminjar

Umbhverfisviomio

Helstu stefnur og umhverfisviomid sem hofo eru til hlidsjonar eru;

Stefna

Umhverfisviomio

L6g um umhverfismat
aeetlana nr. 105/2006.

1. gr. A0 studla ad sjalfbeerri préun og draga uUr neikvedum
umhverfisahrifum og jafnframt ad studla ad pvi ad vid asetlunargerd sé
tekid tillit til umhverfissjénarmida.

Skipulagslog
nr. 123/2010.

1. kafli, 1. gr. b. Ad studla ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu lands og
landgaeda, tryggja vernd landslags, nattiiru og menningarverdmaeta og
koma { veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu, med sjalfbaera préun ad
leidarljosi,

Adalskipulag
Rangarpings eystra
2012-2024.

Stefna sveitarfélagsins um verslunar- og pjéonustusvaedi, peim tilmaelum
og akveedum sem par koma fram.

L6g um nattaruvernd nr.

69. gr. Honnun mannvirkja

menningarminjar nr.
80/2012.

60/2013. Vid hénnun vega, virkjana, verksmidja og annarra mannvirkja skal pess
gaett ad pau falli sem best ad svipméti lands. Vid mat & umhverfisahrifum
og afgreidslu leyfisumsokna vegna slikra framkvaemda skal taka afstoou
til pessa atridis.

L6g um 3. gr. Fornleifar teljast hvers kyns mannvistarleifar, 4 landi, { jorou, { jokli,

sj6 eda vatni, sem menn hafa gert eda mannaverk eru 4 og eru 100 ara og
eldri.
24. gr. Adur 6kunnar fornminjar.

Tafla 1. Umhverfisviomio.
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Vid greiningu hugsanlegra umhverfisahrifa er visad til leidbeininga Skipulagsstofnunar um
flokkun umhverfispatta, viomio, einkenni og vaegi ahrifa.

Skilgreining 4 vaegi ahrifa eru eftir farandi:

Vegi dhrifa. Skyring.

Jakvaeo. + | Jakvaeo ahrif 8 umhverfispatt.
Overuleg. 0 | Overuleg - 6ljés ahrif 4 umhverfispatt.
Neikvaed. - Neikvaed ahrif 4 umhverfispatt.

Tafla 2. Skilgreining a vaegi ahrifa vid umhverfismat deiliskipulagsins.

UMHVERFISPATTUR VAGI
0

Landnotkun
Samkvemt Adalskipulagi Rangarpings Eystra 2012-2024 er sveedio skilgreint sem verslunar- og
pjonustusvaedi. Framkveemdin er i samraemi vid pad. Deiliskipulagssvaedio er i dag gamalt framraest
tin sem ekki hefur verid nytt til landbunadarnota i morg ar. Ahrif framkveemdarinnar pvi éveruleg
hvad hvad vardar grédur og landnotkun.

0

Landslag og sjonraen arif
Utfaersla 4 byggingunum midast ad pvi ad fella paer ad umhverfi sinu. Nt pegar er svaedid nokkud byggt
og bvi ekki teljandi ahrif sem petta mannvirki hefur 4 sjéonreena upplifun. Lysingu verdur haldio {
lagmarki og bilastzedi verda fyrir nordan bygginguna og pvi ekki synileg fra pjédvegi.

+
Samfélag
Framkvemdin mun fjolga atvinnuteekifeerum & svaedinu. Bodid verdur upp a4 hudsnzedi fyrir
starfsmenn. Ekki er haegt ad meta umferdaraukningu er skapast vio framkvamdina par sem mikill
fijoldi ferdamanna fer nd pegar um svaedid. Uppbygging 4 svaedinu eykur vid fjolbreytni {
ferdapjonustu & sveedinu, sér i lagi heilsulindin en slik starfsemi hefur ekki verid { bodi. Framkvaemdin
studlar frekar ad pvi ad peir ferdamann sem nu pegar fara um dvelji lengur og nyti pa pjénustu sem i
bodi er.

+

Menningarminjar
Innan jar@arinnar eru menningarminjar er njota hverfisverndar og skilgreindar eru i gildandi
adalskipulagi Rangarpings eystra. Aetlud framkveemd hefur ekki ahrif 4 pessar minjar. I naesta
nagrenni er Seljavallalaug sem fridud var af menntamdlarddherra { jali 2006. Fridunin neer til
laugarinnar, mannvirkja vid hana og nanasta umhverfis, p.e. 10 m umhverfis laugin til sudurs, nordurs
og austurs. Klettaveggurinn ad vestan er allur fridadur. Mikil adsékn er i laugina af ferdaménnum sem
leid sina leggja um svaedid. Med tilkomu nyrra nattirulauga a Lambafelli er m.a. gerd tilraun til pess
ad létta pessum agangi af Seljavallalaug.

Tafla 3. Umhverfisahrif.

5.2 NIDURSTADA A MATI UMHVERFISPATTA
Peir peettir er metnir eru syna ad framkvamdin hefur 6veruleg ahrif a tvo 1idi og jakveed a tvo.
Jakvaed ahrif eru a samfélag par sem atvinnutakifeerum fjolgar 4 svaedinu einnig er mat a
dhrifum 4 menningarminjar metnar jdkvaedar par sem nyjar laugar og heilsulind { naleegd viod
Seljavallalaug eettu ad 1étta 4 4gangi 4 laugina sem er fridud.
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6 HEIMILDASKRA

Adalskipulag Rangarpings eystra 2012-2024.
Skipulagslog nr. 123/2010.
Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Log um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006.
Log um mat 4 umhverfisahrifum nr. 106/2000.
Log um natturuvernd nr. 60/2013.

L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
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