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NGARPINGS EYSTRA 2012-2024

GREINARGERD

INNGANGUR

Sveitarstjorn Rangarpings eystra leggur til ad Adalskipulagi 2012-2024 verdi breytt &
pann hatt ad landbunadarsvaedi (L) a Eystra Seljalandi vestan pjodvegar nr. 1
(Sudurlandsvegar) verdi verslunar- og pjonustusvaedi (VP).

Svaedid er skilgreint i adalskipulagi sem landbunadarsvaedi (L) , flokkur 1.

STARD, AFMORKUN OG ADKOMA

Skipulagssveaedid er 8,6 ha.

Mérkin a milli Ytra Seljalands og Eystra Seljalands vestan Sufurlandsvegar eru
vesturmork skipulagssvaedisins en svaedid nzer ad Sudurlandsvegi.

Adkoma ad svaedinu er fra Sudurlandsvegi.

UMHVERFISADSTAEDUR

Almennt

Svaedid er & landbunadarlandi i flokki 1, groid sléttlendi sem vel er fallid til raeektunar.
Samkvaemt adalskipulagi skal fordast eftir pvi sem eftir pvi sem unnt er ad breyta
landbunadarlandi i flokki 1 i adra landnotkun sem leidir af sér framkvaemdir sem hafa
i for med sér dafturkraef umhverfisahrif. | greinargerd adalskipulagsins er p6 aréttad
ad flokkun st sem hér um raedir sé ekki einhlit. Innan 1. flokks landblinadarsvaeda
fyrirfinnast ryrari svaedi. bvi er i adalskipulagi sveitarfélagsins 16g6 ahersla a ad beita
bessu stjiomntaeki med variud og jafnraedi ad leidarljési. | pvi ljosi hefur sveitarstjorn
sampykkt pa landnotkunarbreytingu sem hér um raedir.

Fornminjar

A undanférnum arum hefur verid unnid ad skraningu fomleifa i sveitarfélaginu, p.a.m.

a skipulagssvaedinu. Ekki eru pekktar fornminjar a skipulagssvaedinu.

Nattdruva

Skipulagssvaedid er samkvaemt skilgreiningu Holms og Kjaran (2005) i farvegi mjog
storra jokulhlaupa ur Kétlu (100.000-300.000 m3/s). Tjonmaetti af voldum sliks
jokulhlaups a pessum stad er meti® mikié (Magnds Tumi Guémundsson o.fl. (2016),
bls.45).

i adalskipulagi Rangarpings eystra 2012-2024, kafla 5.4 kemur fram ad métud hefur
verid vidbragdsaaetiun almannavarnadeildar rikislogreglustjéra vegna eldgosa og
jokulhlaupa. Til stadar er vidvorunarkerfi fyrir alla ibGa og midlun viévarana og
upplysinga til feréamanna.

INNTAK BREYTINGAR

Breytt er landnotkun & 8,6 ha svaedi ur landi Eystra Seljalands (Ln:163760) vestan
pjédvegar nr. 1 (Sudurlandsvegar) ur landbunadarsvaedi (L) i verslunar- og
pjénustusvaedi (VP). Fyrirhugud er ferdapjonusta & skipulagssvaedinu og a eystri
hluta svaedisins sem er taeplega 5 ha er aformad ad reisa 1.000 m? hétel og um 200
m? starfsmannahus.

Breyting a uppdraetti:

Nytt verslunar- og pjénustusvaedi, VP-460 skilgreint i landi Eystra Seljalands.
Breyting a greinargerd:

Ny lina i yfirlitstoflu i greinargerd i kafla 4.5.4, VP-460

Nr. Sterd | SV/EDI Lysing Skipulagsakvadi
Ha
Vb-460 8,6 Eystra Seljaland | Hotel-og Lagreist mannvirki ad

hamarki 2 haedir sem falli
vel ad umhverfi sinu

veitingastarfsemi

TILEFNI BREYTINGAR

Tilefni adalskipulagsbreytingarinnar er geysimikil spurn eftir ferdapjonustu af ymsu
tagi i sveitarfélaginu sem fyrst og fremt helgast af gridarlegri fjolgun feréamanna a
svaedinu. Samkvaemt fyrirliggjandi talningum voru ferdamenn a svaedinu arid 2008
175.000, arid 2012 250.000, 2014 327.000, 2016 600.000 og liklegt er ad arid 2017
hafi um ein milljén ferdamanna fari® um svaedid.

Ekki liggur fyrir sérstok stefna eda aherslur sveitarstjérnar um uppbyggingu
fer®apjonustu eda greining a porf fyrir ny ferdapjonustusvaedi og hoteluppbyggingu.
Slik greining og stefna verdur unnin i tengslum vid naestu heildarendurskodun
adalskipulagsins sem radist verdur i a naestunni. Pad breytir pvi ekki ad vid blasir
umtalsverd uppbyggingarpérf i fer8apjénustu i sveitarfélaginu a naestu arum.
Ferdapjénusta a Seljalandi mun draga ur miklu alagi a naerliggjandi
ferdapjonustusvaedi svo sem vid Hamragarda, Seljalandsfoss og Skogafoss.

HELSTU FORSENDUR

Stefna i gildandi adalskipulagi

Ur ,LeiBarljosi* adalskipulags:

i Rangarpingi eystra skulu vera god busetuskilyrdi fyrir alla. Par skal vera &flugt,
fiélbreytt og framsaekid atvinnulif sem m.a. byggist a sérstédu svaedisins og
moguleikum til nyskopunar.

Landbunadarsvaedi, meginmarkmid (Grdrattur):

Stefnt er ad pvi ad hefébundinn buskapur verdi afram stundadur a bujdréum med
edlilegum prounarmdguleikum annarra atvinnugreina sem fara vel & slikum sveedum,
geta styrkt atvinnulif i sveitarfélaginu og falla vel ad umhverfi og asynd sveitanna.

i adalskipulagi sveitarfélagsins og Landsskipulagsstefnu 2015-2026 kemur fram ad
for@ast skuli eftir pvi sem unnt er ad breyta landbunadarlandi i flokki 1 i adra
landnotkun sem leidir af sér framkvaemdir sem hafa i for med sér éafturkrasf
umhverfisahrif. | adalskipulagi kemur einnig fram aé fyrrnefnd flokkun sé ekki einhlit
og pvi purfi ad beita pessu stjorntaski med varud og jafnreedi ad leidarljosi.

AHRIFAMAT

Um er ad raeeda framkvaemdir sem kunna ad vera hadar mati a umhverfisahrifum sbr.
[6g um mat a umhverfisahrifum nr. 106/2000 (1. Vidauki, flokkur B, lidur 12.05. Hotel
og tengdar framkvaemdir utan péttbylis). Pvi kann adalskipulagsbreytingin a8 vera
had lgum nr. 105/2006 um umhverfismat aastlana.

ANNAD
Neysluvatn verdur tekid ar Seljalandsveitu (heimaveitu) og fraveita tengd rotpro.
Gerd verdur nanari grein fyrir veitum, sorphirdu og brunavérnum i deiliskipulagi.

EYSTRA SELJALAND VESTAN SUDURLANDSVEGAR
BREYTT LANDNOTKUN
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UMHVERFISSKYRSLA

Sveitarstjorn Rangarpings eystra leggur til ad adalskipulagi Rangarpings eystra verdi
breytt 4 pann hatt ad landbunadarsvaedi (L) vestan pjédvegar nr. 1 i landi Eystra
Seljalands ver6i verslunar- og pjonustusvasdi (VP). Azetiunin felur i sér breytingu a
landnotkun & um 8,6 ha urlandi Eystra Seljalands (Ln: 163760). Azetlunin kvedur 8 um
framkveemd sem tilgreind er i 1. vidauka i I[6gum um mat a umhverfisédhrifum nr.
106/2000, li6 12.05, flokki B. Um er ad ree6a hotel og tengdar framkvaemdir utan
péttbylis. | flokki B eru tilgreindar paer framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif og metid er i hverju tilviki med ftilliti til edlis, umfangs og
stadsetningar, hvort hadar skuli mati &8 umhverfisahrifum samkv. fyrrgreindum légum
um mat & umhverfisahrifum, sbr. einnig 2. vidauka. (Tilkynningarskyld framkvaemd).
Fyrirhugud er ferdapjénusta af ymsu tagi og & eystri hluta sveedisins hétel asamt
starfsmannaad®stodu, samtals um 1.200 m2. Tilefni adalskipulagsbreytingarinnar er
mikill skortur & fyrrnefndum pjonustupattum samfara stédugri aukningu feréamanna &
undangengnum arum. Samkvaemt fyrirliggjandi talningum arié 2008 voru ferbamenn &
sveedinu vid Seljalandsfoss 175.000, og liklegt er ad arid 2017 hafi um ein milljon
ferdamanna komié & sveedid. Skipulagssveedid er vid pjodveg nr. 1 skammt austan
Markarfljots. Fer6apjonusta & Eystra Seljalandi mun draga ur miklu alagi @ nalseg
afbreyingar- og ferdamannasvaedi vid Seljalandsfoss, Hamragarda og Skégafoss.
Forsendur breytingarinnar er annars vegar ,leidarljés” sveitarstjornar i adalskipulagi
sem kvedur & um ad i sveitarfélaginu skulu vera go6 busetuskilyréi fyrir alla. Par skal
vera dflugt, fidlbreytt og framsaekid atvinnulif sem m.a.byggist & sérstddu sveedisins og
maguleikum til nyskdpunar. Hins vegar er eitt af meginmarkmiéum vardandi
landbunadarsveedi ad stefna beri ad pvi ad hefébundinn buskapur verdi afram
stundadur a bujéréum med edlilegum préunarmoéguleikum annarra atvinnugreina sem
fara vel & slikum svaedum, geta styrkt atvinnulif i sveitarfélaginu og falla vel ad
umhverfi og asynd sveitanna.
Umhverfispeettir sem einkum verda fyrir ahrifum vid framfylgd asetlunarinnar:

« Heilsa og dryggi,

« Hagreenir og félagslegir paettir,

« Nattiru- og menningarminjar

e Landslag
Ef asetluninni verdur ekki framfylgt mun fyrsta flokks landbunadarlandi ekki verda spillt
a Oafturkraefan hatt. Nattaruva vegna hugsanlegs Kotlugoss veréur vidvarandi &
svaedinu, hvort heldur azetlunin kemur til framkvaamda eda ekki.
Hvorki ibuar né sveitarfélagi® mun hafa tekjur af fyrirhuguéum rekstri & svaedinu
ef aatluninni verdur ekki framfylgt og landslag, asynd og yfirbragd verdur &fram
ésnortid og nattarulegt.
Heilsa og 6rygqgi
A svaedinu er natturuva og pvi hefur dzetlunin ahrif 4 heilsu og dryggi.
Svaedid er samkvaemt skilgreiningu Holms og Kjaran (2005) i farvegi mjog storra
jokulhlaupa ur Katlu (100.000-300000 m¥s). Tjonmeetti af voldum sliks jokulhlaups &
pessum stad er metid mikid. M6tud hefur verid vidbragdsaeetiun almannavamadeildar
rikislogreglustjéra vegna eldgosa og jokulhlaupa. Til stadar er vidvorunarkerfi fyrir alla
ibia og midlun vidvarana og upplysinga til feréamanna.

Hagreenir og félagslegir paettir

Skipulagsaeetlunin, p. e. bygging og rekstur hoétels og tengdrar starfsemi hefur ahrif &
hagreena og félagslega peetti. Atvinnlif eflist, storfum fidlgar og skatttekjur
sveitarfélagsins aukast.

Natturu- og menningarminjar
Skraning fomleifa hefur farid fram & svaedinu og ekki hafa fundist par fornminjar.

Ekki er um ad reeda alvarleg umhverfisvandamal og sveedid hefur ekki sérstakt
natturuverndargildi. Skipulagssvaedid er a landbunadarandi i flokki 1. | greinargerd
med adalskipulagi er pd tekid fram ad flokkunin sé ekki einhlit. bvi er i adalskipulagi
I6g6 ahersla & ad beita pessu stjomtaski med varud og jafnreedi ad leidarljosi. | ljosi
pess akveedis hefur sveitarstjorn sampykkt landnotkunarbreytinguna.

Vi skipulagsgerdina hefur verid litid til markmida i skipulagslogum123/2010 um ad
studla ad skynsamlegri og hagkveaemri nytingu lands og landgeeda, tryggja vernd
landslags, nattiru og menningarverémeeta og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og
ofnytingu, med sjalfbeera préun ad leidarljosi.

| natttdruvemdarlégum nr. 60/2013 er skerpt @ markmidssetningunni um ad vernda til
framtidar filbreytni islenskrar nattaru.

i landsskipulagsstefnu 2015-2026 er m.a. kvedi® & um ad skipulag gefi kost &
fidlbreyttri nytingu lands, svo sem til reektunar, feréapjonustu og ativistar og hagkvaemri
nytingu landbunadarlands i satt vié natturu, umhverfi og landslag.

Skipulagsaeetlunin  tekur mid af framangreindum umhverfisverndarmarkmiéum
stjornvalda med stadsetningu hétels og tengdrar starfsemi vestan pjéévegar nr. 1 i
landi Eystra Seljalands.
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Hluti Ur adalskipulagi Rangérpings Eystra 2012-2024 (ekki { kvarda)

Umbhverfisahrif @ heilsu og éryggi eru metin veruleg/oviss. Skipulagssveedid er i farvegi
mjog storra jokulhlaupa ar Kétlu. Hins vegar liggur fyrir ad sidasta jokulhlaup af véldum
Kotlugoss i farvegi Markarfljéts braust fram fyrir 1000-1200 arum sidan.

Ahrif aaetlunarinnar & hagreena og félagslega peetti eru metin talvert jakvaed par sem
atvinnulif i sveitarfélaginu eflist, storf skapast og sveitarfélagio feer tekjur af fyrirhugadri
starfsemi.

Umbhverfisahrif aeetlunarinnar & natturu- og menningamminjar (fornleifar) eru metin
overuleg par sem engar fornleifar eru a skipulagssvaedinu.

Umbhverfisahrif allt ad tveggja heeda bygginga asamt bilasteedum og utisveeéum eru
metin dveruleg/dviss & landslag og had utfeerslu.

Til pess ad ad koma i veg fyrir eda draga ur neikveedum ahrifum af framkvaemd
aeetlunarinnar er 1690 ahersla a ad sem minnst umhverfisrask ver6i af framkvaemdum
og ahersla 16g6 & goda adlogun bygginga og utisveeda ad umhverfi sinu og landslagi.
pad verdi m.a. gert med goodri hushdnnun og markvissri lo6ar- og umhverfishénnun.

i deiliskipulagi verdur nanar gerd grein fyrir byggingu og Utisveedum, athafha- og
bilasteedum med fyrrgreind atridi ad leidarljosi.

Ymsar astadur eru til pess ad hételinu og tengdri starfsemi er valinn stadur i landi
Eystra Seljalands vid pjédveg nr. 1. Margir dahugaverdir stadir sem fjoIsottir eru ai
ferbaménnum eru & neesta leiti svo sem Hamragardar og Seljalandsfoss.
Skipulagssvaedid tengist vel fiolfdomum pjodvegi medfram sudurstrondinni og
Landeyjahafnarvegur, tenging vié Vestmannaeyjar er ekki langt undan. Sidast en ekki
sist er fogur fjallasyn af skipulagssvesdinu og vidsynt i allar attir.

Umbhverfismat adalskipulagsaaetiunarinnar er unnid af skipulagsradgjafa i samradi vid
skipulagsnefnd Rangarpings eystra.

Geroar hafa verid umfangsmiklar vidbragsasetlanir vegna eldgosa og jokulhlaupa sem
virkjadar eru i neydartilvikum sem voktun umhverfisahrifa.

SAMPYKKTIR

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings eystra

pann

i samraemi vid 3. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr 2%, stadfesti Skipulagsstofnun

adalskipulagsbreytinguna pann

o ] VERK: 17-438
Grunnkorlt er byggt a gégnum fra o TFIM‘ ~
Landmaelingum Islands: IS 50V, jantar 2013. E_:I)I‘_ _=
Strandlina og vatnafar leidrétt skv. loftmynd ARKITEKTA
2013. GYLFI,GUBJONSSON
OG FELAGAR ehf.
Hnitakerfi: Isnet. ar’k|tektar’ fai
Haedarkerfi: Medalsjavarheed. ?&OFEQXSTS?E Tes
Haedarlinubil: 20 M. NETFAG. elknaicina s
DAGS. 2018-04-03
MKV. 1:50.000 4 A2 Breytt:




