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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir Grund, sem er hluti af jordinni Midey land, i Rangarpingi eystra (landnr. 189551),
tekur til afmorkunar priggja ibudarléda og byggingarreita & peim. Heimilt er ad byggja ibudarhids med
bilskir, skemmu/hesthus og gestahus/geymslu/grédurhds a hverri ibadarléd. Auk pess er afmarkadur
byggingarreitur utan um nudverandi sumarhus a jordinni. AGkoma ad jérdinni er af Bakkavegi nr. 253,
um Grenstangaveg nr. 2433 og um nyjan adkomuveg ad Midey land.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & loftmynd fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LMi og
landamerkjaskra fra pjédskra. Deiliskipulagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og umhverfisskyrslu.
e Hluti ur Adalskipulagi Rangarpings eystra 2012-2024 i mkv. 1:50.000.

2 FORSENDUR

Deiliskipulagid tekur til hluta jardarinnar Midey land, (landnr. 189551), sem kallast Grund, en steerd
jardarinnar er ekki skrad & vef bjédskrar (www.skra.is i névember 2019). Deiliskipulagid tekur til
afmorkunar priggja ibudarléda og byggingarreita a peim auk byggingarreits utan um sumarhus sem er
a jordinni og var byggt arid 1930, 41,8 m? ad staerd, fnr. 2263821. Einnig er gerd grein fyrir adkomuvegi
ad 16dum a deiliskipulaginu.

Skipulagssvaedid er rimlega 10 ha ad steerd og er sunnan vid Sudurlandsveg skammt vestan vié Markar-
fljét. Land er flatt og algréid og skv. flokkun landbuinadarlands er landid i flokki | og pvi er um udrvals
reektunarland ad reeda. Samkvaemt vistgerdarflokkun Natturufraedistofnunar eru algengar vistgerdir a
svaedinu Lingresis- og vingulvist (L9.6), Vidikjarrvist (L10.10), Stinnastararvist (L9.1) og Auravist (L4.2).
Lingresis- og vingulvist er med hatt verndargildi og Vidikjarrvist er med mjog hatt verndargildi en badar
bessar vistgerdir eru 4 lista Bernarsamnings fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar (Jon Gunnar
Ottdsson, ritstj. 0.fl. 2016). Hafa ber i huga nakvaemni vistgerdarkorta vid mat 4 landi. A vistgerdarkorti
ma jafnframt sja ad skipulagssvaedid er innan mikilvaegs fuglasvaedis, VOT-S3 Sudurlandsundirlendi,
sem neer fra Markarfljéti ad Hellisheidi. Skv. fjolriti Nattarufraedistofnunar nr. 55 um Mikilveeg
fuglasvaedi 4 [slandi eru pétt varplond ymissa vadfugla 4 pessu svaedi auk pess sem farfuglar dvelja um
lengri eda skemmri tima 4 svadinu (Kristinn Haukur Skarphédinsson, o.fl. 2016).
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2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

{ landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viokomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjornum sem fyrir eru. Fjolgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni at-
vinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og akvord-
un um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.
Geeta skal ad hagkvaemni vardandi samgodngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu & svaedi
sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna natturuverndar. Flokkun landbunadarlands, lands-
lagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsakvordunum. Leitast skal vid ad
vardveita natturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi Ut fra ségu, natturufari
eda menningu (Skipulagsstofnun 2016).

Fyrirhugud uppbygging a jordinni er i samraemi vid landskipulagsstefnu. Byggt er upp 4 afmdrkudu
svaedi og mannvirki nyta sdmu adkomu svo vegir og veitur nytist sem best.

2.2 Adalskipulag Rangarpings eystra 2012-2024

i adalskipulagi er jordin Midey land skilgreind sem landbunadarland. i adalskipulaginu eru eftirfarandi
markmid fyrir landbunadarland:

f kafla 3.2 um landnotkun & landbunadarsvaedum segir:

e, Tryggja skal svo sem kostur er ad land sem vel er fallid til buvéruframleidslu verdi vardveitt til
slikra nota sbr. jardaldg.

e Stefnt er ad pvi ad hefdbundinn buskapur verdi dfram stundadur ¢ bujérdum med edlilegum
bréounarméguleikum annarra atvinnugreina sem fara vel @ slikum svaedum, geta styrkt atvinnulif i
sveitarfélaginu og falla vel ad umhverfi og dsynd sveitanna“.

i kafla 4.3.1 um ibudarhus & bujordum segir ennfremur: ,, Heimilt er ad afmarka 16dir og reisa ibudarhus
a bujérdum auk peirra ibudarhusa sem tilheyra burekstrinum, samkvaemt dkvednum reglum i adal-
skipulagi sbr. kafla 4.17, landbunadarsvaedi. Uppbyggingarheimildir eru m.a. hddar staerd jarda. Ny
ibudarhus skulu, eftir pvi sem vid verdur komid, nyta sému heimreid og vidkomandi j6rd og vera i
dkvednum tengslum og samhengi vid adra byggd. Markmidid er ad ekki verdi fjélgad tengingum vid
bjédveg, ad pjonusta vid ny hus tengist peirri pjonustu sem pegar er veitt og ad nyjum husum verdi
komid fyrir i samraemi vid byggingarhefdir og yfirbragd sveitarinnar. Fordast skal sték hus d vidavangi.
Allar nybyggingar skulu vera i samraemi vid sampykkt deiliskipulag”.

{ kafla 4.10.1 um fristundabyggd segir:

,Heildargrunnflétur mannvirkja & hverri fristundaldd getur verid ad hamarki 200 m2, midad er vid eitt
fristundahus & hverri |68 auk pess sem heimilt er ad reisa eitt gestahus og eitt geymsluhus” (Teiknistofa
arkitekta Gylfi Gudjonsson og félagar ehf. 2015).
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3 UMHVERFISAHRIF

{ kafla 4.17.5 um ibudarhus & landbunadarsveedum segir:

LA bujérdum sem eru 15 ha eda staerri er heimilt ad afmarka 16dir og reisa allt ad prju ibudarhus par
sem adstaedur leyfa auk ibudarhusa sem fyrir eru (i drslok 2013) og tilheyra burekstrinum dn sér-
merkingar @ adalskipulagsuppdraetti” (Teiknistofa arkitekta Gylfi Gudjénsson og félagar ehf. 2015).

Skipulagid samraemist pessum markmidum adalskipulags en einn sumarbustadur er a jordinni og
heimilt verdur ad staekka hann og/eda byggja eitt gestahus og eina geymslu. Einnig verdur heimilt ad
byggja prju ibadarhus 4 ibudarlédum. Jordin er skv. maelingu a uppdraetti um 93 ha ad steaerd.

2.3  Fornminjar

Adalskraningu fornminja er ekki lokid i Rangarpingi eystra. Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna
fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag & jordinni fellur ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006, par sem ekki er
morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i l6gum um mat 3
umbhverfisdhrifum nr. 106/2000.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi og landsskipulagsstefnu. Heimilt verdur
ad byggja prju ibadarhus med bilskur, prjar skemmur/hesthis og prju gestahts/geymslur/grédurhus &
jordinni. Jafnframt er afmarkadur byggingarreitur utan um nudverandi sumarhus og heimilt verdur ad
steekka pad og byggja eitt gestahus og eina geymslu. Ny mannvirki verda i gédum tengslum vid hvort
annad og nyta somu adkomu og veitur.

Ahrif 4 nattarufar og dyralif eru talin vera neikvaed par sem uppbyggingu fylgir 4vallt jardrask og
breytingar a vistkerfum en a svadinu eru vistgerdir sem parfnast verndar skv. vistgerdarkortlagningu
Natturufraedistofnunar auk pess sem svaedid er innan Sudurlandsundirlendisins sem er mikilvaegt
fuglasvaedi. Samkvaemt flokkun landbunadarlands er landid i flokki | og pvi er um drvals reektunarland
ad reda.

Ahrif & landslag og 4synd eru metin éveruleg par sem haldid er i yfirbragd byggdar hvad vardar steerd
og haed bygginga. Engu ad sidur breytir uppbygging a sveedinu asynd pess. Svaedid er ad mestu leiti
Obyggt og landslag er flatt en ekki er um sérstzett landslag ad raeda.

Engar pekktar fornminjar eru innan skipulagssvaedisins en finnist adur épekktar minjar skal haft samrad
vid Minjastofnun um framkvaemdir. Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa éveruleg ahrif 4 samfélagid.

i Adalskipulagi Rangérpings eystra 2012 - 2024 er eitt af meginmarkmidum fyrir landbtnadarland ad
tryggja skuli svo sem haegt er ad land sem hentar vel til bdvéruframleidslu verdi vardveitt til slikra nota.
Stefnan samraemist pessu markmidi adalskipulagsins par sem landid er i landbdnadarnotum og byggdin
er 4 afmorkudu svaedi og nytir somu adkomu.
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4 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR
4.1 L6dir

Skilgreindar eru 16dir sem heimilt verdur ad stofna a grunni deiliskipulagsins. Afmérkun 16da, staerd
beirra og adkoma ad peim er synd 4 uppdrzaetti. Lédirnar fa heitid Grund 2 — 4. Jafnframt verdur nafni
Mideyjar (landnr. 189551) breytt i Mideyjar-Grund.

4.2 Byggingar

Innan byggingarreits B1 er sumarhus byggt 4rid 1930, 41,8 m? ad steerd, fnr. 2263821. Heimilt er ad
steekka pad og byggja eitt gestahus og eina geymslu. Heildarstaerd mannvirkja getur verid allt ad 200
m?2.

Innan hvers byggingarreits B2 — B4 er heimilt ad byggja allt ad 250 m? ibidarhuis med bilskir, sambyggt
eda sitt i hvoru lagi, allt ad 200 m? skemmu/hesthus og allt ad 50 m? gestahus/geymslu/grédurhds.
Maenishaed ibudarhiss og gestahuss getur verid allt ad 5,0 m m.v. golfkéta hidsa en maenishaed
skemmu/hesthuss getur verid allt ad 7,0 m m.v. gélfkdta.

Maenisstefna er frjals en geeta skal innbyrdis samraemis milli bygginga. Efnisval skal vera vandad. Reynt
verdur ad fella byggingar sem best ad umhverfinu og vanda skal fragang bygginga, bilasteeda og 16da.

.....

4.3 Vegir og bilast=di

Adkoma er af Sudurlandsvegi um Bakkaveg nr. 253 og Grenstangaveg (nr. 2433), sem er tengivegur, og
um nyjan veg ad landinu. Bilstaedi verda vid ny mannvirki. Kvdd er 4 Midey land (landnr. 189551) um
adkomu ad |66um 2 — 4. Bilastaedi verda innan |68a.

4.4 \Veitur

Nyjar byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu og vatnsveitu sveitarfélagsins. Stadsetning lagna
verdur akvedin i samradi vid viokomandi dreifingaradila. Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vid
verdur komid.

Frarennsli verdur leitt i hreinsivirki og skal fragangur vera vandadur, sbr. einnig reglugerd um fraveitur
nr.798/1999. Leitast skal vid ad samnyta hreinsivirki innan hvers byggingarreits eftir pvi sem vid verdur
komid og tryggja skal gott adgengi til teamingar. Moguleg stadsetning hreinsivirkja er synd 4 uppdraetti.
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5 ALMENNIR SKILMALAR

4.5 Sorp

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Ho6nnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarbldd, skilmalar pessir, byggingar-reglu-
gerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

5.2 Melibl6d

Meelibl6d syna [68amork, steerd |66ar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 168 og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspdkum og hordu yfirbordi vid huds beint nidur i jaréveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi [66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vié ad beina vatninu ad malarpudanum.

5.4 Fragangur l60a og umgengni

bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem hreinlegustu
svo engin heaetta stafi af bunadi eda munum innan hennar né sé 66rum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata
lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan I6dar an tilskilinna leyfa.

Lysing skal vera lagstemmd og ljdsi beint nidur.

6 HEIMILDIR
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GRUND i Rangarpingi eystra
Deiliskipulag

Adalskipulag Rangarpings eystra 2012 - 2024 i mkv. 1:50.000

SKIPULAGSGOGN

Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000

Afstédumynd i mkv. 1:50.000 sem er hluti af Adalskipulagi
Rangarpings eystra 2012 - 2024,

Greinargerd og umhverfisskyrsla.

Deiliskipulagstillagan var kynnt dags.

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra il

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010, med sidari breytingum var sampykkt af sveitarstjorn
Rangarpings eystra pann

F.h. sveitarstjornar Rangarpings eystra

Deiliskipulagstillagan &dlast gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda pann
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