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1.1

Inngangur

Hér ad nedan fer sameiginleg skipulags- og matslysing fyrir deiliskipulag og
adalskipulagsbreytingu @ um 52,7 ha landspildu ur jordinni Sydstu Mérk (landnr.
163803) og er i Rangarpingi eystra. Landeigandi aformar ad skipta landspildunni upp i 18
168ir og byggja par jafn morg ibudarhdus, p.e. eitt hus & hverri 166.

Sveedid er skilgreint sem landbunadarland i Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020 —
2032. Med breyttu adalskipulagi verdur svaedid skilgreint sem ibddarsvadi. Unnid
verdur deiliskipulag fyrir sveedid samhlida adalskipulagsbreytingu og par er gert rad fyrir
18 ibudarlédum.

Skipulagslysing

Gerd skipulagslysingar er zetlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila
skyrari og markvissari skipulagsvinnu og gefa sveitarstjorn og 6drum sem koma ad
ferlinu betri yfirsynfra fyrstu skrefum ferlisins.

Samkvamt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman
lysingu & skipulagsverkefni. [ lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid
adalskipulagsgerdina, upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli svo sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibdum
sveitarfélagsins og 6rum hagsmunaadilum. Samkvaemt 2. mgr 40. gr. skipulagslaga skal
sveitarstjorn einnig taka saman lysingu vid deiliskipulagsgerd par sem gerd er grein fyrir
aherslum sveitarstjérnar vid deiliskipulagsgerdina, forsendum og fyrirliggjandi stefnu.
Leita skal umsagnar um lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana
fyrir almenningi. Samkveemt gr. 4.2.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 skal sameina gerd
skipulagslysingar og matslysingar um umfang og dherslur i umhverfismati
adalskipulagsins sbr. 2. mgr. 6. gr. laga nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana pegar
pad a vid.

Med skipulags- og matslysingu pessari er iblum og 66rum hagsmunaadilum gefinn
kostur & ad koma med dbendingar og athugasemdir sem snia ad malefnum
deiliskipulagsins og adalskipulagsbreyting-arinnar.

Forsendur

Skipulagssvaoi

[ eftirfarandi skipulagslysingu verdur gerd grein fyrir aherslum sveitarfélagsins er vardar
deiliskipulagstillogu fyrir ibudahusabyggd a jordinni Sydsta Mork, Vestur Eyjafjollum skv.
37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med visun i 36. gr. laganna og kafla 5. i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Tilgangur breytingarinnar er ad maeta eftirspurn eftir [6dum fyrir staksteed einbylishus i
sveit, einkum fyrir folk sem vill bua i sveit og njota gaeda sveitalifsins. Markmidid er ad
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skipuleggja byggd i dreifbyli sem tekur mid af stefnu sveitafélagsins um ad byggd i
dreifbyli taki mid af yfirbragdi dreifbylis.

Deiliskipulagssveedid tekur til um 52,7 ha svaedis. Adkoma er af Merkurvegi undir
Eyjafjollum (vegnr. 248) sem er héradsvegur, sem tengist Pérsmerkurvegi (vegnr. 249)
sem er tengivegur. Porsmerkurvegur tengist pjédvegi nr. 1 vid bru yfir Markarfljét naest
Seljalandi.
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Mynd 2-1 Stadsetning breytinga merkt raudum hring 4 adalskipulagsuppdraetti Rangdrpings Eystra. Heimild:
Rangdrping eystra — www.hvolsvollur.is — Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032.

Adkoma I6da er eins og synt er 4 yfirlitsuppdraetti (brotin svort lina) sem er fylgiskjal
med pessar skipulagslysingu. Landid er 6ldétt (avalar mjukar haedir) og i flokki | skv.
flokkun landbunadarlands. Landid hefur ad hluta verid framraest og var adur nytt til
landbunadar. Samkvaemt vistgerdarflokkun Natturufraedistofnunar er svaedid skilgreint
sem tun og akurlendi.

Mynd 2-2 Vistgerdakort N.i. Skipulagsvaedi merkt med raudri linu.
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2.2

2.21

Tengsl vio adrar aaetlanir

Sveedid sem breyting tekur til er synt 8 mynd 1-1. Svaedid tekur til lands sem skilgreint
ersem Landbunadarsvaedi. Landid er allt i eigu Sydstu Merkur. A jérdinni Sydsta Mork
hefur ekki verid burekstur i yfir 20 ar. Jordin er i eigu sama adila og stundadi burekstur
sidast par.

Adalskipulag Rangarpings eystra 2020 — 2032 (er i auglysingu)
Landbunadarland

[ adalskipulagi Rangdarpings eystra 2020 — 2032 er svaedid skilgreint sem
landbunadarland. Landbunadarland hefur verid flokkad hja sveitarfélaginu og samkvaemt
peirri flokkun er sveedid verdmaett akuryrkjuland i flokki I. Skilmalar fyrir slik svaedi eru
sbr. kafli 2.2.1:

,Land utan péttbylis er almennt skilgreint sem landbunadarland eda obyggd
svaedi.Fjallad er um bygg-ingarheimildir i tengslum vid burekstur i kafla 2.4.1. en heimilt
er ad byggja upp jardiredalandspildurdn tengsla vid hefdbundinnlandbunad d
landbunadarsveedum og a 6drum landnotkunarflokkum utan péttbylis. ,,

Almennir skilmdlar

e/budarhus og/eda fristundahus skulu vera utan verndarsvaeda og
skilgreindra haettusvaeda, nema til komi motvaegisadgerdir, s.s. rymingardaetiun.

e Ny ibudarhus skulu vera innan 1.000 m frd stofn-og tengivegum og 500 m fra
héradsvegum.

eSamhlida fastri busetu er heimilt ad hafa byggingar til dhugabuskapar og
sérhaefdar byggingar fyrir adra atvinnustarfsemi en landbinad, allt ad 1.500 m?
bar sem adstaedur leyfa (samtals eldri hus og ny).

A ibudar-og fristundasvaeedum skulu I6darhafar ljuka I68arframkvaemdum innan 1
dars fra pvi ad byggingu husa lykur.

eByggingar skulu ekki rjufa samfellu i gédu landbunadarlandi(L1).
[ kafla 2.2.2 er eftirfarandi stefna hvad vardaar ibudarbyggd (iB)
,Uppbygging ibudarbyggdar verdur einkum i péttbylissvaedum sveitarfélagsins en eftir
atvikum getur slik byggd proast i tengslum vid adra starfsemi en landbunad. Heimilt er
ad byggja sték ibudarhus sbr. kafla 2.2.1. Vid skipulag nyrra sveeda skal leitast vid ad
byggja i grennd vid nuverandi vegi og veitukerfl”
Stefna

*Ad ny ibudarbyggd verdieftir atvikumheimilud i tengslum vid stadbundna atvinnu

enpd utan verndarsvaeda, géds landbunadarlands(L1), mikilveeg eda verdmaet
svaedi vegna ndtturufars, nattdruaudlinda, ségu eda almenns utivistargildis.
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*Ad idreifbyli skal skilgreina ibudarbyggdpar sem fjorar 16direda fleiri eru
samliggjandi.

*Ad nyjar byggingar falli vel ad eldri byggd og mannvirki séuad jafnadil-2 haedir.

*Ad ibudarhus verdiekki byggd d svaedum sem skilgreind eru sem heettusvaedi
vegna ndtturuvdran motvaegisadgerda,s.s. gerd rymingardaetiunar.

*Ad pjonusta d ibudarlédum sé sambeerileg og a bujérdumi dreifbyli.
*Ad vid skipulag nyrra sveedaskal leitast vid ad byggja i grennd vid nuverandi vegi
og veitukerfi, ad jafnadi ekki fjeer stofn-og tengivegumen 1.000medahéradsvegum

meira en 500m.

*Ad ibudarbyggd i dreifbyli takimid af yfirbragdi deifbylis.

Medal almennra skilmdla mad nefna:

o Vid gerd deiliskipulags, skal taka tillit til umhverfis og ndtturu, dsamt
umhverfisvaenum lausnum sbr. kafla 2.1.1.Gera skal rdd fyrir flokkun urgangsi
samraemi vid reglur sveitarfélags.

oVid gerd deiliskipulags nyrraribudarbyggdarskal gera grein fyrir pekktum
haettusvaedum, minja-og verndarsvaeedum. bd skal gera grein fyrir mégulegum
fléttaleidum s.s. vegna fl6da eda grodurelda.

Fyrirhugud breyting samraemist stefnu gildandi Adalskipulags Rangarpings eystra 2020 —
2032 ad nokkru leiti par sem landnotkun verdur breytt i ibudarbyggd. Breytingin getur
leitt til breytingar a rikjandi byggdamynstri & svaedinu og a rekstrarkostnadi.

2.2.2 Landsskipulagsstefna 2015 - 2026

Skipulag i dreifbyli

. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
akvordun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mio af byggingarhefoum,
landslagi og stadhattum. Geeta skal ad hagkvemni vardandi samgongur og veitur og
byggd skal ekki ganga ad oporfu a sveedi sem henta vel til reektunar eda eru veromeet
vegna natturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og
vistgerdarflokkun verdi 10go til grundvallar skipulagsakvérounum. Leitast skal vio
ad vardveita natturu- og menningargeedi sem hafa stadbundio, eda vidteekara, gildi
ut fra sogu, natturufari eda menningu. Jafnframt verdi geett ad dlagi a vatn og
vatnsvernd. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar heettu sem
stafar af natturuva og sérstaklega verdi hugad ad heettu sem fylgir grodureldum og

I

hugad ad flottaleioum og brunavornum i fristundabyggd og a skogreektarsvedum .

Breytingin samramist landsskipulagsstefnu m.a. par sem flokkun landbunadarlands og
vistgerdar- flokkun verdur 16gd til grundvallar skipulagsakvordun og natturu- eda
menningarminjar verda ekki fyrir ahrifum vegna breytingarinnar.
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2.2.3

2.3

2.4

2.5

Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er i gildi 4 svaedunum.
ibuapréun

Gogn um mannfjdlda eru fengin fra Hagstofu islands og pann 1. jantar 2022 voru ibuar i
sveitarfélaginu 6llu 1.971. Samkvaemt ibUaspa i gildandi adalskipulagi er midad vid ad
ibuafjoldi i sveitarfélaginu verdi a bilinu 1.780 — 1.930 vid lok skipulagstimabilsins arid
2024. Lj6st er ad peim ibuafjolda sé nd pegar ndad nokkrum arum fyrir lok skipulags-
timabilsins. Fra arinu 2015 til dagsins i dag hefur ibdum fjoélgad um 221 manns. Samfara
fidlguninni hefur eftirspurn eftir hisnaedi i sveitarfélaginu verid umtalsverd. bvi er talin
porf & ad koma til méts vid eftirspurnina og heimila breytta landnotkun & sveedunum.

Minjar

Vinna vid adalskraningu fornminja i sveitarfélaginu er i gangi. Ekki er blid ad skra minjar
i landi Sydstu Merkur. Ef fram koma adur épekktar fornleifar a skipulags- og
framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur haft
samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er dkvoérdun
Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

Nattaruva

Vegna aforma um breytta landnotkun i landi Sydstu Merkur verdur horft til 6ryggis,
heilsu og natturuvar. Samkvaemt kafla 6. i adalskipulagi sveitarfélagsins 2020-2032
kemur fram ad svaedid er ekki @ haettusvaedi hvad vardar flodasvaedi vegna eldsumbrota
i Eyjafjalla- eda Myrdalsjokli. Breytingin mun ekki hafa nein ahrif, en jafnframt kemur
fram i 6. Kafla ad i gildi er vidbragdsasetlun vegna natturuhamfara.
Adalskipulagsbreyting — viofangsefni

Gerd verdur breyting a8 uppdraetti og greinargerad.

i tillogu ad adalskipulagsbreytingu verdur um 52,7 ha af landbunadarlandi breytt i
ibudarbyggd i landi Sydstu Merkur og par verdur gert rad fyrir allt ad 18 ibudarhdsum.

Nytt deiliskipulag — viéfangsefni og aherslur

i deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir [66um, adkomuvegum, byggingarreitum og nyjum
byggingum skv. skilmalum adalskipulags.

Skilmalar fyrir ibudarbyggd i Sydstu Mork:

Heimilt verdur ad byggja allt ad 18 ibudarhis med bilskur, & einni haed, hvert um sig allt
ad 450 m? auk 100 m? vinnustofu.
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[ deiliskipulagstilldgu verdur svaedid nanar Utfaert, 168ir afmarkadar og byggingareitir,
gerd grein fyrir byggingarheimildum, byggingum og framkveemdum, samgdngum, veitum
og mengunarvornum og 6drum videigandi pattum til grundvallar utgafu leyfa til
bygginga og framkveemda a sveedinu.

Vid skilmalagerd og utfaerslu verdur leitast vid ad na markmidum um gdéda asynd svaedis,
ad byggingar falli vel ad umhverfinu og fragangur [6da verdi til fyrirmyndar.

Ahersla verdur 16gd 4 ad tryggja ad uppbygging og starfsemi hafi sem minnst ahrif 4
umhverfid med videigandi kréfum um fraveitu, medhondlun urgangs og
mengunarvarnir.

5 Umhverfismat

ADPALSKIPULAGSBREYTING

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og |6g um
umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021 og verdur unnid umhverfismat
fyrir breytingartilloguna samkveemt kréfum laganna.

DEILISKIPULAG

Vid gerd deiliskipulags verda metin ahrif pess 8 umhverfid og gerd grein fyrir peim i
samraemi vid 5.4. gr. skipulagsreglugerdar, og ef vid 4 16gum um umhverfismat
framkvaemda og deetlana.

Vid breytingu a adalskipulagi skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og
skulu eftirfarandi meginatridi koma fram skv. gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013:

1. ,lysing og samanburdur d kostum sem til greina koma um préun byggdar,
stadsetningu og utfaerslu hennar og einstakra framkveemda, m.t.t. dhrifa d
umhverfid, svo sem med tilliti til sérkenna einstakra svaeda og/eda verndargildis.
betta getur t.d. dtt vid um teqgund landnotk- unar, péttleika byggdar eda stefnu
um samgéngur,

2. hvernig tryggt er ad tillagan i heild, einsték markmid hennar og framfylgd valdi
sem minnstum neikvaedum umhverfisahrifum. Vid motun tillégu skal tekid tillit til
umhverfissjonarmida og pess geett ad einsték markmid hennar samraemist
meginmarkmidum skipulagstillégunnar og markmidum reglugerdar pessarar,

3. hvort setja purfi i adalskipulagi skilyrdi fyrir deiliskipulagsgerd og framkvaemdum
d sidari stig- um, til ad koma i veg fyrir neikvaed dhrif @ umhverfid“.

Umhverfismat daaetlana er unnid samhlida skipulagsgerd, med patttoku skipulagsnefndar.
Med pvi méti nytist umhverfismatid best i peim tilgangi ad taka tillit til
umhverfissjonarmida og studla ad dskertum eda baettum umhverfisgeedum fyrir pa sem
nyta svadin.

Umhverfismatinu er setlad ad:

e Nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni.
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5.1

5.2

5.3

5.4

e Upplysa um moguleg umhverfisahrif stefnunnar.

e Undirbyggja og rokstydja dkvardanatoku i skipulagsgerd.

e Adstoda vid val 4 milli skipulagskosta med samanburdi 8 umhverfisahrifum
peirra.

[ skipulagsgerdinni er umhverfismat daetlana jafnframt mikilvaegt til ad tryggja samraemi
a milli stefnu- mida i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad
umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé haldid a lofti.

Matsskylda

[ gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir: ,,Geri adalskipulagstillaga rdd fyrir
framkvaeemdum sem falla undir 16g nr. 106/2000 um mat G umhverfiséhrifum, skal gerd
grein fyrir beim i skipulagstillg- unni.”

Breytingin fellur ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 par sem ekki er
morkud stefna um framkvamdir sem tilgreindar eru i vidauka 1 i [6gum um mat a
umbhverfisdhrifum nr. 106/2000.

Tengsl vio adrar aaetlanir

[ umhverfisskyrslu fyrir breytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid
adrar aaetlanir og stefnur i samraemi vid lid a. i 6 gr. laga um umhverfismat aaetlana nr.
105/2006. Helstu stefnur og daetlanir ma sja i kafla 2.4.

Umhverfismat

Matsvinnan fer fram samhlida vinnslu vid gerd greinargerdar og uppdratta til ad studla
ad pvi ad umhverfissjonarmid séu avallt uppi vid matun tillégu ad breyttu adalskipulagi.

i skipulagsgerd er umhverfismat dzetlana jafnframt mikilveegt til ad tryggja samraemi a
milli stefnumida i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad
umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé haldid 4 lofti i skipulagsgerdinni. Nidurstada
umhverfismatsins nytist pvi til ad bregdast vid hugsanlega neikvaedum umhverfisdhrifum
med breytingu a stefnu eda motun @ métvaegisadgerdum. Umhverfis- matid mun byggja
a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand umhverfis.

Valkostir

Breyting 4 adalskipulagi verdur borin saman vid ndverandi astand, null kost.
Umhverfispaettir og aherslur

[ umhverfisskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa
umhverfispeaetti sem tilgreindir eru i t6flu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og
vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar i umhverfisskyrslu er ad finna i toflu 1. Vidmid fyrir
hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala
sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjédlegum
skuldbindingum.

Framsetning & nidurst6du matsins verdur i formi greinargerdar og/eda yfirlitstoflu.

10



Rangarping Eystra

Syosta Mork - nytt deiliskipulag
Lysing skipulagsverkefnis

6.1

6.2

UMHVERFISPATTIR

MATSSPURNINGAR

VIDMID

Samfélag

Hagraen ahrif 1btapréun
bdapréun

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026
Stefna i adalskipulagi

Nattdrufar og dyralif

BUsvaedi dyra/grédurs
Vidkvaem nattira

Visgerdarflokkun Natturufraedistofnunar
L6g nr. 60/2013 um nattaruvernd

Land Raektunarland/jardvegur Flokkun landbunadarlands
Landsskipulagsstefna 2015 - 2026
Nattdru- og Adalskraning fornminja
menningarminjar Fornminjar Log nr. 80/2012 um menningarminjar
Landslag og asynd Byggdamynstur Landsskipulagsstefna 2015 - 2026

Loftgaedi Losun grédurhdsalofttegunda Stefna i adalskipulagi
Adgerdaraaetluni loftslagsmélum 2018 -
2030
Oryggi Nattaruva Stefna i adalskipulagi
Umferdaroryggi Velferd til framtidar — sjalfbaer préoun

iislensku samfélagi
Landsskipulagsstefna 2015 — 2026

TAFLA 1. Umhverfispaettir og helstu matsspurningar.

SKIPULAGS - OG MATSFERLID

Med kynningu skipulags- og matslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum
og almenn- ingi gefinn kostur 3 ad leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni
gaetu komid. Jafnframt er 6skad samrads vid Skipulagsstofnun um umfang og aherslur
vid mat @ umhverfisdhrifum.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og &
vefsidu sveitarfélagsins http://www.hvolsvollur.is/. Einnig verdur skipulagslysingin
adgengileg 4 skrifstofu skipulags- og byggingarfulltria ad Austurvegi 4, 860 Hvolsvelli.
Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast skrifstofu sveitarfélagsins eda skrifstofu
skipulags- og byggingarfulltrda a netfangid bygg@hvolsvollur.is, fyrir auglystan timafrest.

Umsagnaradilar

= Umbhverfisstofnun
= Minjastofnun islands
= Skipulagsstofnun

= Vegagerdin
= Vedurstofan

= Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdégnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu

sveitarfélagsins.

Samrad

Adalskipulagsbreytingin verdur unnin fyrir sveitarfélagid. A vinnslutima mun
adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid verda kynnt baedi ibGum/almenningi og

sveitarstjorn.
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Rangarping Eystra

Syosta Mork - nytt deiliskipulag
Lysing skipulagsverkefnis

6.3

Skipulagsferli

Medferd skipulags- og matslysingar verdur skv. skipulagslégum nr. 123/2010.

MANUDUR

DESEMBER

MARS 2023

MAI 2023

JUNI 2023

AGUST/SEPT. 2023

LYSING

Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagssto
umsagnaradilum til umsagnar. Gefinn verdur tveggja vikna fres
inn athugasemdum.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu dsamt umhverfisskyrslu og dei
tekin til umfjollunar i skipulagsnefnd, kynnt almenningi og lagd:
sveitarstjorn i kjolfarid.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu dsamt umhverfisskyrslu og dei
sampykkt til auglysingar i sveitarstjorn og send til umsagnaradil
verdur sex vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu dsamt umhverfisskyrslu og dei
afgreiddar i sveitarstjorn, ad undangenginni umraedu skipulagsr
breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til, og send
Skipulagsstofnun.

Gildistaka adalskipulagsbreytingar og deiliskipulags auglyst i B-
Stjérnartidinda.

TAFLA 2. Drog ad skipulagsferlinu dsamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.
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