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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR 1.1  Markmid

Deiliskipulag fyrir Eystra-Seljaland F5 (L226202) og F7 (L231719) { Rangar- Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

bingi eystra tekur til uppbyggingar @ 150 herbergja hoételi, auk starfs- §
mannahusnadis. —{ Afmarka 169 fyrir ny mannvirki, skilgreina byggingarskilmala.

Skipulagssvaedid er stadsett undir Eyjafjollum vié bjédveg nr. 1, skammt

—[ Fjolga gistiplassum og efla pjénustu vid ferdamenn i sveitarfélaginu.
austan vid Markarfljét. Sveedid er 25 ha ad staerd. Gert er rad fyrir ad

hételid rdmi um 300 gesti. Setja akvaedi til ad tryggja ad asynd og yfirbragd mannvirkja falli vel ad

. e . . . 3 . . landslagi svaedisins.
Samhlida gerd deiliskipulagsins er unnid ad breytingu a Adalskipulagi

Rangarpings eystra 2020-2032 par sem svadid er skilgreint sem

verslunar- og pjonustusvaedi.
1.2  Skipulagsgogn

Framkvaemdin er tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til akvérdunar
um matsskyldu. Unnid er ad fyrirspurn um matskyldu. Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf,

kort IS50v fra LMi og land kjaskra fra pjodskrd. Deiliskipu-
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid. Nytt deiliskipulag er unnid a ortagrunnum vire 08 landamerijaskra fra bjooskra. Letliskipu

grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. lagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:4000.

e Skyringaruppdrattur i mkv. 1:6000.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmdlum dsamt
umhverfismatsskyrslu.

e Hluti ur Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Stadheettir

Eystra-Seljaland er um 59,9 ha ad steerd og verda um 25 ha af pvi svaedi
tekid undir verslunar- og pjonustusvaedi. Svaedid er vel stadsett er vardar
nalaegd vid pjodveg og helstu ferdamannastadi i sveitarfélaginu eins og

t.d. Seljalandsfoss, Gljufrabua, Paradisarhelli og er med utsyni upp ad
Drifanda og til Vestmannaeyja.

Mynd 1 Yfirlitsmynd af sem synir fyrirhugada stadsetningu hotels i landi Eystra Seljalands
(raudur hringur). Mynd: map.is/Rangérping eystra
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Landid er flatt og grasi gréid og hefur verid nytt sem tun og til beitar.
Adkoma er af Sudurlandsvegi um land Eystra-Seljalands og framhja
smahysabyggd sem er vestan vid skipulagssvaedid.

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu NI (N&tturufraedistofnun islands)
flokkast svaedid sem tun og akurlendi.

Engar skrddar nattdruminjar eru a sveedinu. Svaedid nytur ekki sérstakrar
verndar svo sem hverfisverndar eda sem mikilvaegt fuglasvaedi.

2.2 Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032

Jordin er skilgreind sem landbunadarsveedi i gildandi adalskipulagi. Unnid
er ad breytingu adalskipulags par sem 25 ha af jérdinni Eystra-Seljalandi
verda skilgreindir sem verslunar- og pjénustusvaedi.

[ greinagerd adalskipulags kemur fram ad mikilvaegt er ad verslun og
bjénusta byggist upp vida i sveitarfélaginu til ad efla ferdamennsku, anna
beim aukna fer6amannastraumi sem ferdast um Sudurlandid og pjonustu
vid ibla svaedisins og gesti.

i kafla 2.4.3 i adalskipulaginu eru eftirfarandi markmid fyrir verslun og
bjénustu:

e Stzerd I60a og heildar byggingarmagn fer eftir umfangi og edli
starfsemi hverju sinni.

e | deiliskipulagi skal vera skilgreint edli og umfang verslunar- og
bjénustusveeda. bar skal vera skilgreind frekari uppbygging
bjénustu. Logd er sérstaklega dhersla & gédan fragang l6dar.

e Bilastaedi skulu vera innan l6dar og ad naegilega morg staedi séu
til ad anna peirri starfsemi sem fram fer a 16dinni.



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

8 1 A S i 2.3 Fornminjar

Unnid er ad adalskraningu fornminja i sveitarfélaginu. Skraningu fyrir
skipulagssveedid er ekki lokid. Leitad verdur eftir aliti Minjastofnunar um
g gerd fornleifaskraningar a4dur en framkvaemdir hefjast 4 svaedinu.

Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo

o alan
fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
)
Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.
L1 :
e ’:--.-" ] : jmu“-?...__,..‘. 5 ) = W?.:;&.m_lu..- L]
----- TR i N

Mynd 2 Hluti af Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032. Skipulagssvaedid er innan
blaa hringsins.

2.2.1  Samraemi vid adalskipulag

Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid adalskipulag sveitarfélagsins.
Svaedid er vel stadsett er vardar nalaegd vid ndverandi veitukerfi, s.s.
samgongur og ljésleidara. bPa stydur skipulagid vid stefnu sveitarfélagsins
var6andi atvinnuuppbyggingu og styrkir ferdapjonustu innan Kotlu
jardvangs. Uppbyggingin mun skerda gott landbunadarland innan
sveitarfélagsins og gengur ad pvi leyti gegn stefnu adalskipulags en
talsvert frambod er af gédu landbunadarlandi innan sveitarfélags.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR 3.1.2  Byggingarreitur B2

Heimilt er ad byggja starfsmannahus, s.s. radhus og/eda einbylishis, med
3.1 L68 og byggingarheimildir moguleika 4 fastri buUsetu. Byggingar verda & einni had.

Heildarbyggingarmagn reits er allt ad 900 m2. Vegir og bilastzedi

pad land sem deiliskipulagid naer til er 25 ha ad steerd. Skilgreindir eru

tveir byggingarreitir, annar undir hétel og hinn undir stafsmannahtsnaedi. Adkoma er fra Pj6dvegi nr. 1 og um niverandi aSkomuveg. AGkomuvegur

L6d starfsmannahusa er 3,7 ha ad staerd og hotellodin er 16,5 ha. er syndur til skyringar 4 uppdraetti. Samrad verdur haft vid Vegagerdina
og nuverandi I6darhafa um honnun @ vegum ad hételinu og starfsmanna-
Eftirfarandi skilmalar gilda um 6l his: ibGdum. Kvod er um adkomu ad skipulagssveedi um nuverandi
adkomuveg framhja ndverandi verslunar- og pjonustusvaedi VP18, Eystra-

e Oll hus skulu vera med steyptri botnplétu og vanda skal til litarvals. . L
Seljalandi U1 og F1.

e Geeta skal samraemis & milli husa innan |66ar hvad vardar asynd og

heildaryfirbragd. Bilasteedi verda innan l6dar. Almenn adkoma og bilastaedi skulu vera vel
e Leitast skal vid ad brjdta upp langhlidar, t.d. med utbyggingu, fragenginn og tryggja skal naegilegan fjolda bilasteeda til ad anna starfsemi
innskotum, aferd, efnisvali, litabreytingum eda formi byggingar til ad hotelsins.

minnka neikvaed ahrif einsleitar hlida hussins 8 nserumhverfio.

e Huga skal ad pvi ad uppfylla kréfu um dagsbirtu innan mannvirkis, skv. Lega vega, gongustiga og bilastzda getur breyst litillega vi6 nanari
. honnun og krefst slikt ekki breytingar a deiliskipulagi.
byggingarreglugerd.

* Mznisstefna er frjals. Vegtenging skal vera hornrétt af pjodvegi nr. 1 og jafnhd honum a.m.k. 20
e pakform er frjdlst. m naest pjodvegi. Sé pjodvegur med bundnu slitlagi  skal

framkveemdaradili kosta til klaedningu/malbik & tenginguna d u.p.b. 12 m
3.1.1 Byggingarreitur B1 kafla fra pjodvegi.

Heimilt er ad byggja allt ad 6000 m? hétel & einni til tveimur haedum.
Hotelid getur rimad allt ad 300 gesti.

Haed byggingar getur verid allt ad 11 metrar midad vid golfkoti.
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3.2 Veitur og sorp

3.2.1 Rafmagn

Byggingar verda tengdar dreifikerfi Rarik og ljdsleidarakerfi innan sveitar-
félagsins. Lagnir verda lagdar med vegum.

3.2.2 Vatnsveita

Borad verdur eftir neysluvatni. Fyrirhugad er ad bora eftir vatni sunnan
vid fyrirhugada stadsetningu hételsins og hefur vatnsbéli (VB28) verid
bzett vid i breyttu adalskipulagi.

Borhola skal f66rud svo tryggt sé ad nalaegt yfirbordsvatn/grunnvatn
berist ekki inn i vatnsbdl. Moéguleg stadsetning borholu er synd a
uppdrzetti en getur tekid breytingum vid ndanari utfeerslu. Endanleg
stadsetning og Utfaersla 4 vatnsbéli skal unnin i samradi vid Heilbrigdis-
eftirlit Sudurlands.

3.2.3  Frarennsli

Fraveita skal leidd i sameiginlegt hreinsivirki. Ppar sem
personueiningafjoldi hételsins verdur yfir 50 verdur krofum um hreinsun
skdlps ekki maett med hefdbundinni rotprd og siturbedi. Gert er rad fyrir
ad notast verdi vid hreinsivirki og med eftirhreinsun i siturbedum. Nanari
Utfeersla og dkvordun um stadsetningu hreinsivirkis verdur akvordud a
seinni stigum honnunar. Gerd og stadsetning skal vera i samraemi vid 16g
um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Um fraveitu gildir reglugerd um
fraveitur og skdlp nr. 798/1999, med sidari breytingum. Hreinsivirki skulu
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stadsett pannig ad audvelt sé ad komast ad peim til vidhalds og teemingar.
Einnig skal huga ad hadarlegu lands vid val & stadsetningu peirra.
Hreinsivirki skulu samnytt eftir pvi sem kostur er.

Fyrirhugad er ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hus beint
nidur i jardveg t.d. med ad nota malarpuda undir yfirbordi sem getur tekid
vid yfirbordsvatni og hefdbundnar pakvatnslagnir notadar vid ad beina
vatninu ad malarpudanum sem gegnir m.a. pvi hlutverki ad dreifa vatninu
og midla i nedri jardlogo.

3.2.4  Sorp

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera
skal rdd fyrir naegilega storum sorpilatum. Sorpgeymslur skulu vera i
samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum.
Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda
fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.



4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun mannvirkja og uppdraettir

Byggingareitir 160a eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti og skulu allir
meginhlutar huss standa innan byggingareits. Hus skulu byggd a steyptum
grunni med steyptri botnplotu.

Heimilt er ad dakvednir byggingarhlutar svo sem loftraestibinadur sé haerri
en uppgefnar hamarkshadir. Gera skal grein fyrir sliku dsamt rékstudningi
begar sétt er um byggingarleyfi.

Byggingareitir eru syndir med brotalinu og eru tilgreindir a deiliskipulags-
uppdreetti og malsettir 4 maelibladi.

Val & byggingarefni er frjalst en geeta skal samraemis i Gtliti og yfirbragdi
allra bygginga a skipulagssvaedinu.

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblod, skil-
malar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar { adalatridum, haedartdlur &
landi vié hus og & I68amorkum, bilastaedi, girdingar og annad pad sem
skiptir mali fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja a I68inni, sbr. bygginga-
reglugerd nr. 112/2012.

4.2 Mzlibl6d

Meelibl6d syna staerdir |60a, |66armork, byggingarreiti husa, fjolda
bilasteeda a 169, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Allir hlutar huss skulu
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standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir
hverja 166.

Mzeliblod syna einnig vidmidunarhzaedir gangstétta og gatna vid |60ar-
mork, sem er pa einnig [6darhad 4 pessum morkum.

Haedarblod syna haedir a l166armoérkum og haedartolur a8 adalgolfi hdsa.
Hamarkshaed husa er skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig
synd & haedarblodum.

A maeliblodum er uppgefinn golfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkdti 1. haedar.

4.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hus
beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpddum undir yfirbordi 16da
sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad
yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid.
Notast ma vid hefébundnar paklagnir vid ad beina vatninu ad
malarpudanum. Gera skal grein fyrir tilhogun fraveitu regnvatns & sér-
teikningum.

4.4 Brunavarnir

L6din er innan starfssveedis Brunavarna Rangarvallasyslu og skulu
brunavarnir taka mid af brunavarnardzetlun og [6gum um brunavarnir nr.
75/2000.



4.5 Skilti og lysing

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir
og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a vidkomandi
byggingu eda 168 hennar. Ef um sjdlfstaeda skiltaturna er ad reeda skal
saekja um byggingarleyfi vegna peirra.

[ byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir birtu
og lysingu sem skal haft ad leidarljési. Lodarhafa er frjdlst ad lysa upp 166
og mannvirki innan sinnar I6dar &8 medan lysing veldur ekki 6paegindum
eda truflun utan l66armarka. Lysingu skal almennt beint ad Utisveedum,
stigum og adkomu |168a og husa. Litid skal til pess ad velja lysingu vid haefi
og lagmarka ljésmagn eins og haegt er. Lysing utanhuss skal vera débein,
l[atlaus og glyjulaus med afskermudum [6mpum. Til ad lagmarka
orkunotkun og draga ur ljdésmengun skal lysingu stillt i hof.

4.6  Fragangur l60a og umgengni

Almennt skal fragangur 168a vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og sampykkta adal- og |I68aruppdraetti.

Logd er dhersla 4 géda asynd svaedis par sem vondud og fagleg hénnun
leidir af sér heillandi svaedi. bess skal geett ad raska ekki meira landi en
naudsyn krefur og graeda skal allt pad land upp sem verdur fyrir raski a
framkvaemdartima. bema og yfirbragd landslagshénnunar skal taka mid
af neerumhverfi, til ad milda sjénrzaen ahrif hételsins.

Bent er @ pann kost ad taka svardlag til hlidar og nyta pad vid landslags-
hénnun og métun umhverfisins og til ad fella svaedid ad adliggjandi svaedi.
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Oheimilt er ad setja uppgroft ut fyrir svaedid, nema ad héfdu samradi vid
sveitarfélagid.

4.7 Groédur og girdingar

Hvatt er til markvissrar notkunar grédurs, en grédur getur m.a. studlad ad
skjolmyndum a svaedinu auk pess ad baeta umhverfid og lydheilsu.

Fordast skal notkun & pyrnéttum og eitrudum grédri/plontum 2
almenningssvaedum/leiksvaedum auk pess sem par skal velja plontur sem
ekki teljast ofneemisvaldandi.

4.8 GoOtugdgn og annar bunadur

Gotugdgn, svo sem bekkir, lysing, hjdlagrindur, sorpilat og skilti sem sett
eru upp skulu vera stodlud og samraemd i atliti til pess ad tryggja
heildraent atlit umhverfis. Gotugogn skulu falla vel ad umhverfi sinu, huga
skal a0 honnun sem dregur Ur moéguleikum & skemmdarverkum og eru ur
varanlegu efni til pess ad halda vidhaldi og vidgerdum i lagmarki.
Stadsetning gotugagna skal taka tillit til adgengis fyrir alla.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi &
adliggjandi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem 4 vistkerfi,
audlindir, landslag, 4synd, utsyni, hljodvist, loftgeedi, hagkvaemni, vedur-
far, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl.
umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og
sjalfbzerri préun vid gerd skipulags og draga ur neikveedum dahrifum
framkvaemda, skv. [6gum um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr.
111/2021. Umhverfismatid felur i sér mat a liklegum &ahrifum peirrar
stefnu sem sett er fram.

5.1 Fyrirspurn um matskyldu

Framkvaemdin fellur undir 1id 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat
framkvaeemda og aeetlana nr. 111/2021 par sem kvedid er & um ad
framkvaemdir vid uppbyggingu orlofsporpa eda hoétela og tengdra
framkveemda utan péttbylis par sem heildarbyggingarmagn er a.m.k
5.000 m? eda gestafjoldi (gistirdim) a.m.k. 200.

Framkveemdin sem um reaedir er pvi tilkynningarskyld til Skipulags-
stofnunar til akvordunar um hvort han skuli had umhverfismati. Unnid er
ad fyrirspurn um matsskyldu samhlida gerd deiliskipulagsins.
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5.2 Vaegi umhverfisahrifa

[ leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat &aeetlana segir;
,Vaegi umhverfisdhrifa fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og
timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar a umhverfinu.” Vié mat 3
vaegi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek & svaedis-, lands-, eda
heimsvisu og ndi til fjdlda folks og pess hvort ahrifin séu dafturkraef og til
langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg eda Oviss.

5.3  Umhverfispeettir

Umbhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir
baettir, sem taldir eru geta ordid fyrir dhrifum af framkveemdum og
adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju sinni. Ahrif af
stefnu deiliskipulagsins 4 einstaka paetti umhverfisins eru metin og gefin
einkunn, m.a. eftir pvi hvort pau eru talin jdkvaed eda neikvaed. Vid matid
er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast vid ad svara
matsspurningum m.t.t. peirra vidmida sem talin eru upp i toéflunni:
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Tafla 3. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR

VIDMID

MATSSPURNINGAR

UMHVERFISPATTUR

VIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Landslag.

Natturulegt yfirbragd.
Asynd og sjénreen dhrif.

Adalskipulag Rangarpings

eystra 2020-2032.

e Vid uppbyggingu
ferdamannasvaeda skal
leggja aherslu 4 ad
mannvirki falli sem best
ad landslagi.

e Mannvirki skulu vera
latlaus og nota skal
byggingarefni sem
parfnast litils vidhalds.

e  Gerd erkrafaum
vandadan fragang
mannvirkja og ad
raskad svaedi falli sem
best ad adliggjandi
landi.

Landsskipulagsstefna 2015-

2026.

e  Stadsetning og honnun
mannvirkja i dreifbyli
skal taka mid af
byggingarhefdum,
landslagi og
stadhattum.

Hefur stefnan ahrif a
landslag og nattarulegt
yfirbragd svaedisins?

haettusvaedi, s.s. vegna
fl6da/eldgosa.

e Oll mannvirki skulu hafa
fraveitu sem
vidurkennd er af
heilbrigdiseftirliti.

Grodur og lifriki

Grédurlendi og vistkerfi.

Adalskipulag Rangarpings

eystra 2020-2032.

e Vid framkvaemdir skal
leitast vid ad raska eins
litlu svaedi og mogulegt
er og endurheimta
stadargrodur.

Hefur stefnan ahrif a
groédur og vistkerfi?

Samfélag
Sérkenni byggdar.
Atvinnulif.
Ferdapjonusta.

Landsskipulagsstefna 2015-

2026.

e  Skipulag landnotkunar
studli ad eflingu
ferdapjénustu i dreifbyli
um leid og geett verdi
ad pvi ad vardveita pau
gaedi sem eru
undirstada
ferdapjénustu.

Adalskipulag Rangarpings

eystra 2020-2032.

e  Halda i dreifbylis-
yfirbragd, ekki vera
med hareistar
byggingar.

e  Studla ad fjolbreyttu og
6flugu atvinnulifi.

e  Byggja upp verslun og
pjénustu vida i
sveitarfélaginu til ad
efla ferdamennsku.

Hefur stefnan ahrif a
sérkenni byggdar?
Hefur stefnan ahrif 4
atvinnutaekifaeri?
Hefur stefnan ahrif a
pjénustu vid
ferdamenn?

Hefur stefnan ahrif 4
umferdaroryggi og/eda
onadi fyrir ibva i
nagrenninu?

Heilbrigdi
Mengun og havadi.
Oryggi.

Adalskipulag Rangarpings

eystra 2020-2032.

e  Tryggja sem best oryggi
ibua med pvi ad taka
tillit til skilgreindra

Er haetta @ mengun eda
havada vegna stefnu
skipulagsins?

Er 6ryggi ibla/gesta
stefnt i haettu?

Natturu- og
menningarminjar
Fornminjar.

Adalskipulag Rangarpings

eystra 2020-2032.

e  Leitast verdivid ad
vardveita sogu-,
natturu- og
menningarminjar og
baeta upplysingar um
paer.

Hefur stefnan ahrif a
fornminjar?

EFLA VERKFRADISTOFA
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5.4 Valkostir

Nytt deiliskipulag er borid saman vid niverandi astand (null-kostur).

Nytt deiliskipulag: Gert er rad fyrir 25 ha sveedi undir hétel og starfsemi
tengdri ferdapjonustu. Byggt verdur hotel fyrir allt ad 300 gesti 4 allt ad
tveimur haedum dsamt starfsmannahuisnaedi. Jordin er um 60 ha og
stadsetning bygginga vard fyrir valinu pvi pau eru i jadri jar6arinnar og
liggur vel vid vegtengingu.

Null kostur: Ekkert deiliskipulag er i gildi. Svaedid er skilgreint sem
landbunadarland en er ekki nytt undir slika starfsemi.

5.5 Mat a umhverfisahrifum

Nytt deiliskipulag

Ahrif 4 land og landslag eru neikvaed. Stort svaedi i dreifbyli er tekid undir
mannvirki og framkvaemdir. Vid pad verdur éhjakveemilega rask a landi.
Skilmalar eru um ad gengid verdi fra umhverfinu ad framkvaemdum
loknum og land adlagad ad umhverfinu. Mannvirki ver6a mjog synileg
begar ekid er um pjodveginn.

Ahrif & grédur, lifriki og dyr eru éveruleg/neikvaed. Gott og vel groid
raektunarland verdur nytt undir verslunar- og pjonustusvaedi. Ekki er talid
ad nokkurt rask verdi & mikilvaeegum busvaedum fugla. Mikil umferd er i
nalaegd vid sveedid og stoppa ferdamenn oft til ad horfa & bufénad og
klappa peim, sem getur valdid dnadi.

Ahrif & heilbrigdi og 6ryggi eru 6veruleg. Moguleiki er 4 auknum Utblaestri
og havada i tengslum vid aukna umferd 4 svaedinu sem getur haft ahrif 4
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umferdardryggi, par sem nu pegar aka um 150 bilar ad og fra pjédveginum
kvolds og morgna & svaedinu. P6 ma gera rad fyrir ad peir gestir sem gista
4 stadnum séu a ferd um nagrennid hvort sem er. Ef gengid er fra
neysluvatni og fraveitu a fullnaegjandi hatt a ekki ad vera haetta d mengun.
Farid verdur eftir videigandi vidbragdsasetlunum vegna nattdruvar a
svaedinu.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/oviss. Deiliskipulagid kemur til med ad hafa
jakvaed ahrif a atvinnu i kringum ferdapjénustu a svaedinu. Hefur einnig
jakveed ahrif & adra atvinnustarfsemi pvi gestir stoppa lengur a svaedinu
og nyta sér afpreyingu og ymis konar pjonustu. Moguleiki er 4 ad ibuum
fiolgi. Ef til vill kemur uppbygging & mannvirkjum til med ad spilla pvi
dreifbylisyfirbragdi sem einkennir svaedid og er addrattarafl fyrir marga
ibua sveitarfélagsins. Umferd ad og fra hoételi geeti valdid énaedi fyrir ibla
a naestu baejum.

Ahrif 3 minjar eru éveruleg. Engar pekktar minjar eru 4 skipulagssveedinu.
Null kostur:

Ahrif 4 land og landslag, grédur, dyr og heilbrigdi eru jakvaed. Landid
heldur sér eins og pad er. Gott og vel gréid landbunadarland verdur afram
nytt sem slikt.

Ahrif 4 samfélag eru éveruleg. Stefnan hefur engin ahrif  fjélgun ibua
eda atvinnu.

Ahrif 4 minjar eru éveruleg. Engar pekktar minjar eru & skipulagssvaedinu.
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5.6 Nidurstada

Med framfylgd deiliskipulagsins eru 25 ha af landbunadarsvaedi tekid
undir verslunar- og pjénustusvaedi, en mikid frambod er af gdédu
landbunadarlandi i sveitarfélaginu svo ekki er um umtalsverda skerdingu
ad reeda. Med deiliskipulaginu eru settir skilmalar um yfirbragd bygginga
til ad ganga ur skugga um ad peer falli vel ad landslagi og vidhaldi yfirbragdi
dreifbylis eftir fremsta magni. Ef gengid er fra veitu malum & fullnaegjandi
hatt og tekid tillit til laga og reglugerda par ad lutandi setti ekki ad skapast
haetta 4 mengun/tjoni. Samrad verdur haft vid Minjastofnun vegna
fornleifaskraningar 4 svaedinu adur en framkvaemdir hefjast.

i heild eru ahrif skipulagsins talin vera dveruleg eda jakvaed. Sveitarfélagid
er hlynnt breytingunni.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD
Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga.
6.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var auglyst vorid 2023. Umsagnir barust fra: Skipulags-
stofnun, Natturufreedistofnun, Minjastofnun, Vegagerdinni, Umhverfis-
stofnun og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til umsagna.
6.2 Auglysing tillogu

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

6.3 Skipulagsferlid

Skipulagslysing Deiliskipulags- Deiliskipulag
kynnt vorid tillaga auglyst stadfest i lok ars
2023. sumarid 2023. 2023.
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