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1 YFIRLIT

Bajarstjorn Rangarpings eystra a&formar breytingu a Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032
pannig ad gert veroi rad fyrir uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedis sunnan vid pjédveginn
vid Steina 1 undir Eyjafjollum.

Tilefni breytingarinnar eru aform um uppbyggingu gistingar- og veitingapjonustu, badtengdrar
afpreyingu samhlida fastri busetu starfsmanna o.fl. sem m.a. tengist rekstrinum. Midad er vid ad
umhverfisahrif af starfsemi & svadinu verdi minnihattar og ad henni fylgi hvorki loftmengun né
Urgangur umfram pad sem almennt gerist. Gera parf rad fyrir ad starfsemin geti vaxio talsvert &
svaedinu en uppbygging verdur afangaskipt.

I skipulagslysingu pessari er gerd grein fyrir fyrirhugadri breytingu & Adalskipulagi Rangarpings
eystra 2020-2032 og gerd nys deiliskipulags sveedisins. Tillégurnar verda kynntar og auglystar
samtimis. 1 lysingu koma fram upplysingar um forsendur, stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.

Svadid sem um raedir er 107,6 hektarar en innan pess parf ad taka tillit til votlendis og gera rao fyrir
s.k. blagreenum ofanvatnslausnum.

Med framlagningu og kynningu lysingar er 6skad eftir pvi ad umsagnaradilar og almenningur
leggi fram sjonarmid og &bendingar i upphafi verks, sem ad gagni geetu komid vid gerd
skipulagsins.

Mynd 1:  Skipulagssvaedid merkt inn & loftmynd med raudri dtlinu.
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2 VIDFANGSEFNI

[ fyrirhugadri breytingu felst ad landblnadarsvaedi sunnan pjodvegar verdi skilgreint sem verslunar-
0g pjonustusveedi i adalskipulagi. Samhlida adalskipulagsbreytingunni er unnid ad gerd nys
deiliskipulags fyrir svaedid, sem inniheldur skilméla um uppbyggingu.

2.1 TILEFNI

e  Samkvemt landsskipulagsstefnu er gert rdd fyrir ad skipulag i dreifbyli gefi kost &
fjolbreyttri nytingu lands, s.s. til reektunar, ferdapjénustu og Gtivistar i satt vid nattaru og

landslag.

o Markmid med breytingu & adalskipulagi og gerd deiliskipulags er ad studla ad auknum
atvinnuteekiferum i Rangérpingi eystra og tryggja voxt og vidgang ferdapjonustu i
sveitarfélaginu med fleiri gisti- og afpreyingarméguleikum.

e  Skipulagssvadid er vel stadsett m.t.t. tengingar vid pjodveg og fjarleegdar vid helstu
ferdamannastadi i sveitarfélaginu og Sudurlandi. Uppbygging gistingar og afpreyingar &
svaedinu er til pess fallid ad dreifa betur ferdaménnum og lengja dvol peirra, sem stydur
jafnframt vid adra ferdapjonustu & svaedinu.

2.2  BREYTING A ADALSKIPULAGI
Breytingin tekur til breyttrar landnotkunar & landbinadarsveedi L1, sja nanar i kafla 3.2 um
skipulagsakveadi i gildi.

Meginadkoma ad verslunar- og pjonustusveedinu verdur um ny gatnamot vid Sudurlandsveg
(Pj6dvegur 1) vestan vid naverandi innkeyrslu ad Steinum 1.

Afmarkad verdur nytt verslunar- og pjonustusveedi sunnan vid pjodveginn. Afmoérkun mun taka
mid af stadhattum. Skilgreind mork hverfisverndar (HV8) haldast 6breytt.
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Mynd 2:  Gildandi Adalskipulag Rangdrpings eystra 2020-2032. Fyrirhugd breyting merkt med raudu.
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2.3 DEILISKIPULAG

Ekkert deiliskipulag er i gildi & svadinu. I nyju deiliskipulagi skal gera grein fyrir landnotkun,
I60askipulagi, byggingarreitum og byggingarmagni, skilmalum um gadi bygginga, haed peirra og
form ef asteda er til, gatnakerfi og bilastedamal. Einnig skal gera grein fyrir veitukerfum og
adlogun byggdar og landbreytinga ad stadhattum par sem um er ad reeda framrast votlendi med
harri jardvatnsstdou.

Gert er rad fyrir nyrri vegtengingu vid pjodveg 1 vestan vid ndverandi innkeyrslu inn a baejarhlad
Steina 1. Austan vid veginn verda byggdar starfsmannaibldir i nokkrum &féngum. par i framhaldi
vestan vid nyjan adkomuveg verda smahysi til Gtleigu til feroamanna byggd upp i aféngum. Sydst
& sveedinu naest Holtsosi verdur byggt badlon og pjonustubygging med aherslu & gufubdd og
endurnarandi upplifun. T seinni uppbyggingaraféngum verdur byggt hotel vid badlonid og fleiri
smahysa-pyrpingar upp med strénd Holtsos. I seinni aféngum er stefnt ad uppbyggingu & hoteli og
fjolorkust6d/aningarstad vid pjodveginn.

Leitast verdur vid ad byggingar standi sem nast hvor annarri og falli inn i landslagid med
jardvegsmotun og nattirulegum klaedningarefnum. Byggingar og uppbyggingarafangar eru stadsett
pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

Uppbygging verour afangaskipt og ad nedan er timalina fyrirhugadrar &fangaskiptingar:

Starfsmannaibudir og fyrstu smahysi: 2023

Badlon og pjonustuhus dsamt smahysum: 2024

Hotel vid pjodveg, starfsmannaibldir og smahysi: 2025

Hotel vid badlon, starfsmannaibudir og smahysi: 2026
Fj6lorkustdd/aningarstadur vid pjodveg, starfsmannaibudir og smahysi: 2027

b
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Mynd 3:  Skyringarmynd sem synir fyrirhugadad dfangaskiptingu uppbyggingar.
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3 FORSENDUR

3.1 STAPHATTIR

Skipulagssveedid er algroid graslendi sem hallar til sudurs og vesturs nidur ad sjé og Holtsés og er
i um 4-15 m had yfir sjavaryfirboroi.

Svadid hefur verid kannad m.t.t. jardvegsdyptar og jardvatnsstodou. Nidurstodur verda nyttar vid
skipulag svadisins og honnun blagraenna ofanvatnslausna (sjé kafla 2.3).

Samkvamt vistgerdarkortlagningu NI (Nattarufreedistofnun islands) flokkast svadid sem tan naest
pjodvegi (ljosgraent) en graslendi (milligraent) og moélendi (dokkgrent), sja mynd 4 ad nedan.

Mynd 4:  Vefsja Natturufraedistofnunar Islands. April 2023.

e

Unnid er ad adalskraningu fornminja i sveitarfélaginu. Engar pekktar minjar eru innan
skipulagssveedis. Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott
sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis
fornminjar er 15m skv. 22. gr. laganna.

Midad er vid ad sveedid muni tengjast Sudurlandsvegi (pjédvegi 1) med nyjum gatnamétum. Einnig
getur svadid tengst innra gatnakerfi svaedisins um Leirnaveg (nr 243)
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3.2

GILDANDI SKIPULAGSAKV/EDI | ADALSKIPULAGI

Einn landnotkunarreitur er & fyrirhugudu skipulagssvadi.

Audkenni | Heiti Skilmalar Steerd i ha.
L1 Urvals Land sem er skilgreint sem urvals landbunadarland (flokkur I. 49.298,0
landbUnadar- skv. kortlagningu)
land med sléttlendi, frjdsamur jardvegur og naer grjdtlaust.
takmorkudum e Ekki er heimilt ad rjufa samfellu 4 gédu landbunadarlandi
byggingar- med mannvirkjum eda samfelldri skograekt.
heimildum e  Byggja skal i tengslum vid nuverndi baejartorfur en i
einhverjum tilfellum getur mannvirkjagerd verid heimil
jadri sveeda.
e  Afturkraefar framkveemdir eru heimiladar, s.s.
ibréttasvaedi, tjaldsvaedi, golfvellir o.fl. par sem ekki er um
varanleg mannvirki ad raeda. Pad verdur skodad i hverju
tilfelli fyrir sig m.t.t. liklegra dhrifa & nytingu lands til
matveaelaframleidslu og eftir atvikum skal breyta
landnotkun vidkomandi sveeda sé um umfangsmikla
starfsemi ad raeda.
e  Framkvaemdir i almannapagu s.s. veitur og vegagero er
heimil.
e  Heimilt er ad planta skjolbeltum og trjadlundum, m.a. vid
baejartorfur og akra.
Einnig eru skilgreind tvd hverfisverndarsveedi sem né yfir skipulagssveadid ad hluta:
Audkenni | Lysing Skilmalar Steerd i ha.
HVS Holtsés og myrlendi umhverfis, Fordast skal framkvaemdir og rask a sveedinu 9236
adallega austan 6ss, ad baenum nema i ndnu samradi vid sveitarfélag,
Berjanesi. Fjolbreytt fuglalif arid Umhverfisstofnun og/eda
um kring, @ 6snum og i Nattarufraedistofnun.
votlendinu verpa og hafa
vidkomu algengir votlendisfuglar.
HV11 Safnskurdir i Landeyjum og undir | Safnskurdir eru settir undir hverfisvernd, m.a. 5.476,6

Eyjafjollum og 150 metra belti
beggja vegna. binglystir
samningar liggja fyrir milli
landeigenda og sveitarfélags um
hreinsun.

til ad vernda nuverandi land til matvaela-
framleidslu og til landbuinadarnota. Oheimilt er
ad hindra ,,edlilegt” rennsli um skurdina eda
adgengi ad peim til hreinsunar. Heimilt verdur
ad stunda edlilega landbunadarstarfsemi innan
svaedisins og um svaedid gilda ad 6dru leyti
skilmalar landbudnadarlands - L1.

3.3

ADBLIGGJANDI DEILISKIPULAG

Ekkert deiliskipulag liggur fyrir & adliggjandi svaedum.
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4 MAT A UMHVERFISAHRIFUM

Breytingar & adalskipulagi falla undir 16g um umhverfismat &eetlana og framkveemda nr. 111/2021.
Vid gerd breytingartillogu verdur unnin umhverfismatsskyrsla par sem gerd verdur grein fyrir
liklegum &hrifum breytingarinnar & umhverfid eftir pvi sem vio &.

I umhverfismatsskyrslu aztlunar skal a.m.k. koma fram:

a) Yfirlit yfir efni viskomandi datlunar og tengsl hennar vid adra aaetlanagerd,

b)  lysing og mat & liklegum umhverfisahrifum af framkveemd &setlunarinnar par sem lagt er
mat & veegi umhverfisahrifa Gt fra skilgreindum vidmioum,

c) lysing og mat raunheefra valkosta vid asetlunina, ad teknu tilliti til markmida med gero
dztlunarinnar og landfraedilegs umfangs hennar, p.m.t. nallkosts,

d)  lysingu & fyrirhugudum motvaegisadgeroum og voktun, eftir pvi sem vid 4,

e)  samantekt & skyru og audskiljanlegu mali & upplysingum i a—d-lid,

f)  nénari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfismatsskyrslu.

Her verdur gerd grein fyrir efni umhverfismatsskyrslu og nokkur meginatridi hennar reifud pott
ekki sé um ad reeda lokaskyrslu a pessu stigi. Oskad er samrads vid Skipulagsstofnun um umfang

og aherslur i umhverfismatsskyrslu.

4.1 EFNI UMHVERFISMATSSKYRSLU

Gerd verdur grein fyrir eftirtdldum pattum i umhverfismatsskyrslu skipulagsbreytinganna.

YFIRLIT

Yfirlit yfir verkefnid er i kafla 1 i skipulagslysingu og gerd er grein fyrir helstu forsendum i kafla

3. Kaflarnir verda hluti umhverfismatsskyrslunnar.
MAT A LIKLEGUM UMHVERFISAHRIFUM

Umbhverfispaettir sem meta parf eda verda liklega fyrir ahrifum vio framfylgd skipulagsins:

Umbhverfispattur

Skyringar

Landslag og asynd

Uppbygging & svaedinu hefur ahrif &
yfirbragd lands og &synd.
Til skodunar i mati.

Yfirbordsvatn, grunnvatn

Til skodunar i mati.

Menningarminjar

Liklega engin ahrif.

Nattaruminjar

Skipulagssvadid er utan nattdruverndar-
svaeda en hluti pess nytur sérstakrar verndar
sem hverfisverndarsvaedi vegna fuglalifs,
skilgreint i adalskipulagi.

Heilsa og 6ryggi

Til skodunar i mati.

Byggd og efnisleg veromeeti

Likleg jakveed ahrif & atvinnulif og efnahag
& Rangarpingi eystra. Til skodunar i mati.

Utivist

Svedid er ad hluta nytt sem beitarhdlf og er
ekki virkt utivistarsveadi.

Til skodunar i mati.

Vid mat & umfangi ahrifa skipulagsbreytinga @ umhverfid verdur einnig tekido mid af préun
umhverfispatta an framfylgdar breyttra azetlana, p.e. proun umhverfissins midad vid 6breytta stefnu
adalskipulags. Gerd verdur grein fyrir samlegdarahrifum skipulagsbreytinga vid adrar astlanir, ef

slikt & vio.

Veaegi umhverfisahrifa verda flokkud i jakvaed ahrif, neikvaed ahrif, oviss ahrif og ahrif hao utferslu.
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VALKOSTIR

Gildandi adalskipulag (nall kostur) verdur borid saman vid tilldgur um breytt adalskipulag sem
skipulagslysing pessi neer til.

I umhverfismatsskyrslu verdur fjallad nanar um valkostagreiningu.

MOTVAEGISABGERDIR OG VOKTUN

Vi0 gerd skipulagsins skal meta hvort vidhafa purfi métveegisadgerdir gagnvart nalegri byggé.
SAMANTEKT

Samantekt umhverfismatsskyrslu verdur unnin vid verklok.

ADRAR UPPLYSINGAR

Adrar upplysingar verda lagdar fram eftir pvi sem porf krefur vid gerd umhverfismatsskyrslu.
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5 SKIPULAGSFERLI

Fario verdur med breytingu & Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2023 skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og nytt deiliskipulag skv. 41. gr. skipulagslaga.

5.1 LYSING

Med framlagningu og kynningu lysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og
almenningi gefinn kostur & ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid
motun breytinga & adalskipulagi og deiliskipulagi 4dur en gengio verdur fra skipulagstillogum til
kynningar og auglysingar.

5.2 UMSAGNARAPDILAR

Skipulagsstofhun
Umhverfisstofnun
Vegagerdin

Minjastofnun islands
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
Blnadarsamband Sudurlands

53 AUGLYSING TILLAGNA OG AFGREIDSLA
KYNNING OG AUGLYSING

Gengid verdur fra skipulagstillogum med hlidsjon af Abendingum og athugasemdum, sem kunna ad
berast & kynningartima skipulagslysingar.

Eftir ad umhverfis- og skipulagsrad og bajarstjorn hafa afgreitt skipulagstillégurnar til auglysingar
verdur tillaga ad adalskipulagsbreytingu send Skipulagsstofnun til yfirferdar. Ad peirri yfirferd
lokinni og ad teknu tilliti til abendinga stofnunarinnar ef astaeda pykir til verda tillégurnar auglystar.
Auglysingatimi og athugasemdafrestur verdur 6 vikur. Ad pvi loknu gengur umhverfis- og
skipulagsrad fra skipulagstillogunum til beejarstjornar til sampykktar. Ef athugasemdir gefa tilefni
til meiri hattar breytinga eda breytinga a grundvallaratrioum skipulagstillagnanna skulu peer
auglystar ad nyju.

STADFESTING OG GILDISTAKA

Eftir sampykkt baejarstjérnar verdur adalskipulagsbreytingin send Skipulagsstofnun til stadfestingar
og auglysir stofnunin gildistoku hennar. Gildistaka deiliskipulagsins verdur auglyst pegar breyting
& adalskipulagi hefur verid stadfest. Stefnt er ad gildistoku i byrjun ars 2024.

TIMAAZETLUN
e Skipulagslysing auglyst/kynnt April 2023
e Skipulagsvinna April — agust 2023
e Samrad um drog ad deiliskipulagi og adalskipulagsbreytingu,
kynningarfundur/opid has Juni 2023
o Bajarstjorn sampykkir ad auglysa skipulagstillogur September 2023
o Tillaga ad breyttu adalskipulagi send Skipulagsstofhun
til yfirferdar September 2023
e Skipulagstillégur auglystar, 6 vikna athugasemdafrestur Oktéber 2023
e Skipulags- og umhverfisrad gerir tillégu um afgreidslu Desember 2023
e Bejarstjorn afgreidir/sampykkir skipulagstillogur
(meirihattar breytingar > auglyst aftur) Desember 2023
e Breytt adalskipulag stadfest Jantar 2024
o Nytt deiliskipulag tekur gildi Jantar 2024
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5.4 SKIL ABENDINGA OG ATHUGASEMDA VID LYSINGU

Oskad er eftir sjonarmidum, hugmyndum, abendingum og athugasemdum i uppahafi verks.
Skipulagslysing verdur send umsagnaradilum, kynnt med auglysingum i blddum og dreifiritum, &
vef Rangarpings eystra https://www.hvolsvollur.is/is/stjornsysla/skipulagsmal/auglysingar-og-
kynningar og verdur adgengileg a skrifstofu skipulags- og byggingarfulltria ad Austurvegi 4, 860
Hvolsvelli.

Peir sem vilja leggja verkefninu lid & pann hatt skulu koma efni sinu skriflega til Skipulags- og
byggingarfulltra Rangarpingi eystra, Austurvegi 4, 860 Hvolsvelli, eda a netfangid
bygg@hvolsvollur.is, merkt Steinar — verslunar- og pjonustusvadi. Tilgreina skal nafn, kennitolu
og heimilisfang i innsendum gégnum.

Timafrestur fyrir &bendingar og athugasemdir er tilgreindur i auglysingu og a vefsidu Rangarpings
eystra.
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