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1 INNGANGUR

Sett er fram sameiginleg skipulagslysing vegna breytingar & Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-
2032 og gerd deiliskipulags vegna fyrirhugadrar hétel uppbyggingar 4 jordinni Eystra-Seljaland F7
(L231719) i Rangarpingi eystra.

Jordin er teepir 60 ha skv. Landeignaskra. Gert er rdd fyrir ad allt ad 25 ha svadi breytist i verslunar- og
pjonustusvaedi med heimild fyrir gistingu- og veitingapjénustu, samhlida fastri busetu starfsmanna o.fl.
sem m.a. tengist rekstrinum.

Sambhlida adalskipulagsbreytingunni er unnid ad gerd nys deiliskipulags fyrir sveedid, sem inniheldur
akvedna skilmala um uppbyggingu svaedisins til framtidar.

Framkvaemdin fellur undir 1id 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkvaemda og azetlana nr.
111/2021 og er tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til dkvéréunar um hvort hun skuli haé
umbhverfismati. Unnid er ad fyrirspurn um matsskyldu til Skipulagsstofnunar samhlida umraeddri
adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagi.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. og 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i sam-
raeemi vid grein 4.2. og 5.2 i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sifari breytingum.

Med pessari skipulagslysingu er ibdum og 66rum hagsmunaadilum gefinn kostur 4 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum deiliskipulagsins og stefnu
adalskipulagsbreytingbreytingarinnar.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Skipulagssveedid

Eystra-Seljaland er um 59,5 ha ad steerd og skilgreint sem gott landbinadarland (L1) i Adalskipulagi
Rangarpings eystra 2020-2032. Svadid er vel stadsett er vardar ndlaegd vid pjodveg og helstu
ferdamannastadi i sveitarfélaginu eins og t.d. Seljalandsfoss, Paradisarhelli og Utsyni upp ad Drifanda.
Einnig er gott Utsyni yfir til Vestmannaeyja. Landid er grasi gréid og hefur verid nytt sem tun og til
beitar. Abkoma er af Sudurlandsvegi um land Eystra-Seljalands og framhja smahysabyggd vestan vid
skipulagssveaedid.

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni (Natturufraedistofnun islands) flokkast sveedid sem tun og
akurlendi.

Engar skrddar nattdruminjar eru a sveedinu. Sveedid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem
hverfisverndar.
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Eystra/Seljaland &

Drifandi &8

MYND 1. Skipulagssveedid er merkt med raudu og adkoma er brotalina. Mynd tekin af Google Maps.
2.2 Tengsl vid adrar aatlanir
2.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Um skipulag i dreifbyli segir:

,Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi gaett ad hagkvaemni vardandi samgéngur
og veitur og byggd gangi ekki ad oporfu d svaedi sem eru verdmeet til landbunadar eda ndtturuverndar.

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda
viokomandi svaedis med tilliti til teekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsdkvardanir um fer8apjonustu taki
mid af ndttdruverndarsjonarmidum og kortlagningu d audlindum ferdapjonustunnar [...].”

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af ndttdruvd, svo sem
vatnsflédum, eldgosum, jékulhlaupum og jardskjdlftum.r”

2.2.2  Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032

Adalskipulagid hefur ekki tekid i gildi en er { lokaferli. [ adalskipulaginu er svaedid sem breytingin tekur
til skilgreint sem landbunadarsvaedi, L1.

1 (Skipulagsstofnun 2016).
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Landbunadarsvaedi (L)

[ kafla 2.4.1 eru eftirfarandi markmid fyrir landblinadarsvaedi:

e Halda skal i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu.

e Vid byggingu mannvirkja og annarra framkvamda skal fordast ad raska verndarsvaedum nema
til komi motvaegisadgerdir.

e Sérhaefdar byggingar fyrir adra atvinnustarfsemi en landbinad mega vera allt ad 1.500 m?
(samtals eldri hus og ny)

e Hvattertil ad baendur og adrir landnotendur vinni ad kolefnishlutleysi og kolefnisjofnun i sinum
rekstri.

e Fordast skal ad raska goédu og semfelldu landbunadarlandi. Horfa skal til flokkunar

landbunadarlands pegar skipta a landi upp til annarrar nytingar.

AUDKENNI HEITI SKILMALAR :T:ERD !
Land sem er skilgreint sem Urvals landbunadarland (flokkur I skv.
kortlagningu) sléttlendi, fridsamur jarévegur og nzer grjdtlaust.
e Ekki er heimilt ad rjufa samfellu 4 gédu landbunadarlandi med
mannvirkjum eda samfelldri skograekt.
e  Byggja skal i tengslum vid nuverandi baejartorfur en i
Urvals einhverjum tilfellum getur mannvirkjagerd verid heimil i jadri
landbunadar- svaeda.

L1 land med e  Afturkraefar framkvamdir eru heimiladar, s.s. iprottasvaedi, 492980
takmérkudum tjaldsveedi, golfvellir o.fl. par sem ekki er um varanleg ’
byggingar- mannvirki ad raeeda. bad verdur skodad i hveriju tilfelli fyrir sig
heimildum m.t.t. liklegra ahrifa & nytingu lands til matveelaframleidslu og

eftir atvikum skal breyta landnotkun vidkomandi svaeda sé um
umfangsmikla starfsemi ad reda.

Framkvaemdir i almannapagu s.s. veitur og vegagerd er heimil.
Heimilt er ad planta skjdlbeltum og trjalundum, m.a. vid
baejartorfur og akra.

Verslun- og pjénusta (Vb)

Mikilvaegt er ad verslun og pjonusta byggist upp vida i sveitarfélaginu til ad efla ferdamennsku, anna

beim aukna ferdamannastraumi sem ferdast um Sudurlandid og pjonustu vid ibua svaedisins og gesti.

[ kafla 2.4.3 i adalskipulaginu eru eftirfarandi markmid fyrir verslun og pjénustu:

e Staerd |60a og heildar byggingarmagn fer eftir umfangi og edli starfsemi hverju sinni.

e [ deiliskipulagi skal vera skilgreint edli og umfang verslunar- og pjénustusvaeda. bar skal vera

skilgreind frekari uppbygging pjonustu. Lo6gd er sérstaklega ahersla & gédan fragang |6dar.
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Bilastaedi skulu vera innan I6dar og ad naegilega morg steedi séu til ad anna peirri starfsemi sem
fram fer a 16dinni.

sieiskip g Ronginkirg epstra 2020 2032 ]

............

MYND 2. Adalskipulag Rangérpings eystra 2020-2032. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

2.3 Deiliskipulag
Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir skipulagssveedid.
2.4 Fornminjar

Unnid er ad adalskraningu fornminja i sveitarfélaginu. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.
Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. FriGhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI
Breytingin verdur gerd d uppdraetti og greinargerd gildandi adalskipulags. Gert er rad fyrir ad allt ad 25
ha verdur breytt i verslunar- og pjénustusveedi med heimild til gisti- og veitingapjonustu.

Svaedid er a urvals landbunadarlandi en liggur vel vid samgdngum og veitukerfum og styrkir atvinnu og
samfélag a sveedinu.

Nanar verdur gert grein fyrir breytingunni, p.m.t. umhverfisdhrifum, i greinargerd fyrir
adalskipulagsbreytinguna.
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4 DEILISKIPULAG

i nyju deiliskipulagi fyrir Eystra-Seljaland F7 verdur gert grein fyrir nyjum mannvirkjum 3
skipulagssveedinu. Fyrirhugad er ad byggja um 150 herbergja hétel og starfsmannaibudir.

Leitast verdur vid ad hafa byggingar nalaegt hvor annarri til ad sem minnst rask verdi og ad vegir og
veitur nytist sem best. Gert er rad fyrir ad mannvirki falli vel inn i umhverfid.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Breyting adalskipulags og gerd deiliskipulags fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og
aaetlana nr. 111/2021. Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi a adliggjandi
svaedi og einstaka paetti daetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. gr. 5.4. i Skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Matinu er aetlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga
ur mogulegum neikveedum umbhverfisdhrifum.

Einnig fellur framkvaemdin undir 1id 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkvaemda og dzetlana
nr. 111/2021 og er tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til dkvérdunar um hvort hun skuli had
umhverfismati. Unnid er ad fyrirspurn um matskyldu.

5.1 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag sem
skipulagslysing pessi neer til.

5.2 Umbhverfispeettir og aherslur

i umhverfisskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif & pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfisskyrslu er ad finna i toflunni.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Rangérpings eystra 2020-2032.
Land og landslag Landsskipulagsstefna 2015-2026. Hefur stefnan ahrif 4 landslag
Landslag. e Vi3 uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedis skal | 08 osnortid/nattdrulegt
Osnortid/ndttdrulegt vera |6gd dhersla 4 ad mannvirki falli sem best ad yfirbragd svaedisins?
yfirbragd. landslagi. Hefur stefnan ahrif a
Jarémyndanir. e Mannvirki skulu vera latlaus og nota skal byggingar- | jardmyndanir?
Jardvegur — jardvegsrof. efni sem parfnast litils vidhalds. Gerd er krafa um Hefur stefnan ahrif 4 4synd
Asynd og sjénraen Ghrif. vandadan fragang mannvirkja og ad raskad svaedi sveedis?
falli sem best ad adliggjandi landi.
Adalskipulag Rangérpings eystra 2020-2032.
Grodur Vistgerdarkortlagning Ni. Hefur stefnan ahrif a grédur og
Grédurlendi og vistkerfi | e  Raskist gréid land vegna framkveemda skal ad vistkerfi?
lagmarki igildi pess grédurs sem tapast graett upp.
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

Adalskipulag Rangérpings eystra 2020-2032.

Heilbrigdi e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er , ,
P e e o Er haetta @ mengun eda hdvada

Mengun og hdvadi. af heilbrigdiseftirliti. - .

" ) , , . L vegna stefnu skipulagsins?

Oryggi. e  Takmarka havada og 6nzedi vid naerliggjandi byli.

e  Umferdaroryggi vid hringveginn

Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032.
pulag garpings ey Hefur stefnan ahrif a atvinnu-

Samfélag Landsskipulagsstefna 2015-2026. takifaeri?
Atvinnulif. e  Eflaferdapjonustu i sveitarfélaginu og anna i gt s

.. . . Hefur stefnan ahrif & pjonustu
Ferdapjonusta. ferdamannastraumi um Sudurlandid. ferdamanna?

e  Uppbygging atvinnu a svaedinu.

Nattu!'u- o8 L. Adalskipulag Rangérpings eystra 2020-2032. o
menningarminjar Hefur stefnan ahrif & verndar-

i . .| Nattdruminjaskra. )
Fridlyst sveedi eda svaedi . ) . svaedi?
L - . Adalskraning fornminja.
d ndtturuminjaskra.

Hverfisvernd, e  Leitast verdivid ad vardveita sdgu-, natturu- og

Hefur stefnan ahrif & forn-
minjar?

Fornminjar. menningarminjar og baeta upplysingar um paer.

5.3 Helstu umhverfisahrif

Hér ad nedan er greint fra helstu umhverfisdhrifum sem zetla ma ad breytt stefna hafi i for med sér.
Nanari grein verdur gerd fyrir ahrifum i umhverfismatsskyrslu med breytingunni.

Gera ma rad fyrir ahrifum a grodri a sveedinu vidé uppbyggingu svaedis sem mun koma til med ad breyta
asynd og yfirbragdi svaedis. Sveedid flokkast sem gott landbunadarland, sem mun skerdast sem pvi
nemur en nu pegar liggur pjédvegur 1 um landid, auk pess sem uppbygging til ferdapjonustu er i naesta
nagrenni. Ekki a ad vera haetta @ mengun a svaedinu en moguleiki er 8 auknum Utblaestri og havada i
tengslum vid aukna umferd. ba er avallt haetta a storflodum sem tengjast mogulegri eldvirki undir jokli.
Mogulega geeti ordid Onaedi fra ferdafdlki a svaedinu fyrir neerliggjandi bylum. Liklegt er ad
skipulagsbreytingin komi til med ad hafa jakvaed ahrif & uppbyggingu atvinnu i kringum ferdapjénustu
a svaedinu og muni styrkja samfélagid.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulags- og matslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur & ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni gaetu komid vid métun breytingarinnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum (Bukollu) og & vefsidu
sveitarfélagsins, http://hvolsvollur.is/. Einnig verdur skipulagslysingin adgengileg 4 skrifstofu skipulags-
og byggingarfulltrda ad Austurvegi 4, 860 Hvolsvelli. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast
skrifstofu sveitarfélagsins eda skrifstofu skipulags- og byggingarfulltrta 4 netfangid
bygg@hvolsvollur.is, fyrir auglystan timafrest.

Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum frd eftirtdldum adilum:
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e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, par 8 medal innan stjornsyslu sveitarfélagsins
og Bunadarsambands Sudurlands vegna skerdingar a gédu landbunadarlandi.

6.1 Skipulagsferlid

Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga verda auglystar og kynntar skv. 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breyt-

ingar:
Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
Skipulagslysing kynnt i og deiliskipulagstillaga og deiliskipulag
byrjun ars 2023. kynntar og auglystar & stadfest i byrjun vetrar
vormanudum 2023. 2023.
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