Rangarping eystra

Tillaga ad deiliskipulagi fyrir Umi hotel, i landi Raudsbakka 2
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GREINARGERD

Ferdamonnum & Sudurlandi hefur fj6lgad verulega undanfarin ar og ferdapjénusta i Rangarpingi
eystra hefur verid i miklum uppgangi. Ein megindhersla Adalskipulags Rangarpings eystra
2020-2032 er ad studla ad fjolbreyttu og 6flugu atvinnulifi par sem leitast er vid ad stydja vid ny
atvinnuteekifeeri og nyskdpun og ad afram verdi unnid vid uppbyggingu ferdapjénustu.

Deiliskipulagssvaedid nzer yfir I63ina Raudsbakka 2 (nr. 225586) sem er 5,7 ha ad staerd og var
adur hluti af jérdinni Raudsbakka. bar er nu pegar til stadar hoétel i fullum rekstri og tekur
deiliskipulagid til pess dsamt fyrirhugadri staekkun.

1.1 Samrzaemi vid adalskipulag

Deiliskipulagid er i samraemi vid nytt Adalskipulag Rangdrpings eystra, sem var auglyst fra 6. april
til 18. mai 2022. Skipulagssvaedid er innan verslunar og pjénustureits VP26, sem gerir rad fyrir
ferdapjonustu, veitingarekstri, gistingu o.fl. [ adalskipulagi eru settir fram eftirfarandi skilmalar
fyrir sveedid; VP26, Verslun og pjonusta, Raudsbakki:

,Ferdapjonusta, veitingarekstur, gisting o.fl. Deiliskipulag liggur ekki fyrir.

Almennir skilmdalar

Staerd I6da og heildar byggingarmagn skal fara eftir umfangi og edli starfsemi hverju sinni. [
deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjonustusvaeda. bar verdi skilgreind
frekari uppbygging pjonustu. L6gd er dhersla ¢ gédan fragang I6da. Bilastzedi skulu vera innan
hverrar I6dar og neegilega mérg til ad anna peirri starfsemi sem fer fram @ I16dinni.”

1.2 Forsendur og markmid

Eigandi |60ar hyggst halda afram uppbyggingu ferdapjénustu a landinu med pvi ad festa i sessi i
skipulagi ndverandi hétel dsamt pvi ad staekka pad og baeta. Ndverandi bygging er um 1300m?
med allt ad 30 gistirymum.

1.3 Skipulagsferli og samrad

Deiliskipulag fyrir Raudsbakka var sampykkt pann 07.04.2016 en Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala felldi pad hins vegar ur gildi med Urskurdi 69/2016 dags. 26.01.2017, med peim
rokum ad deiliskipulag vaeri ekki i samraemi vid adalskipulag. bratt fyrir pad var byggingarleyfi ekki
afturkallad og pvi var haldid afram med byggingu hételhisnaedis og hefur hételid nu verid i rekstri
i nokkur ar. Vid endurskodun Adalskipulags Rangarpings eystra skopudust loks adstaedur til ad
ganga frd deiliskipulaginu og hefur pad verié endurskodad og unnid i samraemi vid nytt
adalskipulag.

Deiliskipulag petta hefur tekid tillit til umsagna Vedurstofu islands dags. 22.03.2016,
Skipulagsstofnunar dags. 18.03.2016, og Heilbrigdiseftirlits Sudurlands dags. 10.03.2016, sem
barust i fyrra deiliskipulagsferli.

1.4 Stadhaettir

Skipulagssvee6id er stadsett undir Eyjafjollum, i u.p.b. 1.600 m fjarlaegd sudur af pjédvegi 1. L68in
var adur hluti af jérdinni Raudsbakka.

Skipulagssvaedid er i u.p.b 1 km fjarlaegd fra strandlinu, 8 svaedi sem einkennist einna helst af
6raekt. Vestan og nordan vid skipulagssvadid eru reektud tlin og austan svaedisins rennur
Bakkakotsa. Mikid og fallegt Utsyni er af svaedinu, baedi til nordurs yfir Eyjafjollin og til sjdvar i
sudri.

Skv. vindatlas Vedurstofu islands eru rikjandi vindattir 4 sveedinu sud-austanatt og austanatt.
Engar pekktar fornminjar eru 4 svaedinu.

1.5 Nattaruva

A svaedinu er haetta vegna mogulegra fléda af véldum eldsumbrota i Eyjafjallajokli.
Deiliskipulagssvaedio liggur vid Bakkakotsa og jokulhlaup af voldum eldvirkni undir Eyjafjallajokli
geta fallid i farveg arinnar. Haekkun vatnsyfirbords i meirihattar jokulhlaupi er talin geta nad allt
ad 3 metrum og endurkomutimi sliks atburdar hefur verid >100 ar. FI60 vegna meirihattar
jokulshlaups geta pvi valdid haettu & svaedinu. [ sidustu eldsumbrotum i Eyjafjallajokli, sem héfust i
april 2010, féll vatn i farveg arinnar. Vatnshad arinnar nadi pé ekki ad peim stad sem

fyrirhugadur byggingarreitur gististadar er stadsettur.

i sveitarfélaginu er i gildi vidbragdsazetlun vegna mogulegra eldsumbrota og hamfarafléda. Einnig
hefur verid préad vidvoérunarkerfi sem fer i gang vid eldsumbrot og pegar haetta er a fl6dum.

Umi hétel 8 Raudsbakka 2, abkoma

Umi hétel 8 Raudsbakka 2, sudurhlid

2 SKIPULAGSSKILMALAR
2.1 Byggingarreitir

Samliggjandi byggingareitur naer utan um niverandi hétel, vidbyggingu (hdteldlmu) til vesturs
og badhusa til austurs.

Fyrir utan u.p.b. 1300 m? nuverandi byggingu verdur heimilt ad reisa 4 16dinni allt ad 1000 m?
vidbyggingu a tveim haedum, auk samtals um 100m? af stokum byggingum fyrir sauna, badhus
og adra heilsutengda pjénustu. ba yrdi einnig heimilt ad reisa skyli til ad auka & utivistagildi
svaedisins, s.s. til fuglaskodunar o.p.h. an pess ad markadir séu sérstakir byggingareitir fyrir slik
skyli.

Heildarbyggingamagn skv. ofanségdu er 2400m?2.

Gert er rdd fyrir ad hamarkshaed vidbyggingar verdi 8 metrar en hdmarkshaed niverandi hisa
er7m.

Stefna byggingar er vestur - austur.

Vanda skal sérstaklega til verka vid utlitshonnun byggingar og studla ad pvi ad bygging falli vel
ad nanasta umhverfi m.t.t. forms, litar og efnis.

[ 5.3.2.14. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 sem fjallar um skipulag vid vétn, ar og sjé
kemur fram ad 6heimilt er ad reisa mannvirki innan 50 m fjarlaegdar frd dm. Stadsetning
byggingarreits er synd a deiliskipulagsuppdraetti dsamt linu sem synir 50 m fjarlaeg6 fra
arbakka.

2.2 Vegir, bilastaedi og stigar

Vegtenging |68arinnar er vid Leirnavegi (243). Adkoma er synd 4 deiliskipulagsuppdraetti,
asamt tillégu ad utfaerslu aGkomu og bilasteeda.

Gert er rad fyrir vidbot vid ndverandi bilastaedi pannig ad samtals yrdu um 40 bilasteedi vid
hotelid, par af tveim sérmerktum hreyfihdmludum, dsamt 2 steedum fyrir rdtur. Bilastaedi
verda stadsett nordan vid byggingu. Gerdur hefur verid sl6di medfram jar6armorkum, vestan
byggingarreits, sem tengir sudur og nordurhluta jardarinnar sem nytist fyrir bila sem pjénusta
hreinsivirki/rotpro.

2.3 Lagnir og veitur

Mannvirki tengjast dreifikerfi Rarik & sveedinu med jardstreng medfram adkomuvegi ad
byggingarreit.

Neysluvatn er fengid ur einkavatnsveitu Ur eigin borholu. Oflun neysluvatns og fragangur
vatnsveitu var unnin i samraemi vid reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001 og reglugerd um
varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999 m.s.br. og hefur verid tekin Gt af Heilbrigdiseftirliti
Sudurlands. Brunnsvaedi vatnsbdls er synt & uppdraetti, heimilt er ad faera vatnsbdl innan
skipulagssvaedis ef porf pykir. Skal pa afmarkad 5 metra brunnsvaedi utanum vatnsbdl i
samraemi vid 2. gr. reglugerdar nr. 533/2001 um breytingu a reglugerd nr. 796/1999.

i kafla 5.3.1 um verndarsvaedi vatnsbdla i Adalskipulag Rangarpings eystra 2012 - 2024 segir ad
i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands verdi unnid ad skilgreiningu vatnsverndarsvaeda
bekktra vatnsveitna a skipulagstimabilinu. Vatnsveita &4 Raudsbakka er starfsleyfisskyld og mun
falla inn i pessa vinnu heilbrigdisnefndar sveitarfélagsins.

Vatn fyrir gististad er hitad med rafmagni.

Frarennsli verdur tengt lifraenu hreinsivirki. Fyrirkomulag hreinsivirkis skal uppfylla dkvaedi
reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitu og skdlp. Leidbeinandi stadsetning fyrir hreinsivirki er
synd & uppdraetti. Fyrirkomulag og endanleg stadsetning lagna og hreinsivirkis skal unnid i
samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Fituskilja verdur a fraveitu fra eldhusi.
2.4 Fornminjar

Engar pekktar fornminjar eru 4 eda vid skipulagssvaedid. Ef 4dur 6kunnar fornminjar finnast vid
framkvaemdir skulu framkvaemdir stédvadar og samband haft vid Minjastofnun islands i
samraemi vid |6g nr. 80/2012 um menningarminjar.

UMHVERFISSKYRSLA

Samkvaemt tolvuposti fra Skipulagsstofnun, dags. 9. mars 2016, er uppbygging 2.400 m?
byggingar med gistirymum og tengdri pjonustu ekki tilkynningarskyld samkvaemt flokki B, lid
12.05 i ldgum nr. 106/2000 um mat @ umhverfisahrifum.

Umbhverfisahrif
1 Landnotkun

Deiliskipulagi® mun hafa éveruleg/engin ahrif & landnotkun par sem gert er rad fyrir ad
byggingarreitur og tilheyrandi framkvaemdir liggi utan tina eda annarra nytja og mun ekki
takmarka nytingu annarra ad landbunadarlandi.

2 Landslag og dsynd

Skipulagssvaedid er stadsett 4 landbunadarlandi og gert er rad fyrir ad stadsetja byggingarreit i
meira en 50 m fjarleegd fra Bakkakotsa. Fjarlaegd frd Hringvegi ad byggingarreit er um 1.600 m.
Ahrif deiliskipulags 4 natturulegt landslag er metid engin/6veruleg.Gera ma rad fyrir ad tilkoma
gistisadstodu kunni ad hafa i for med sér éveruleg neikvaed ahrif & asynd svaedisins par sem
yfirbragd svaedisins sem landbunadarland breytist litillega. Heildarstzerd byggingar er allt ad
2.400 m2. Naverandi byggingar eru lagreistar til ad draga sem mest Gr dhrifum a dsynd

svaedisins. Vidbygging er tveggja haeda og ma gera rad fyrir ad hun muni sjast nokkud vel {
annars flétu landi.

3 Adkoma og umferd

Gert er rad fyrir ad adkomuvegur liggi alfarid utan tina eda annarra nytja og mun hann pvi ekki
takmarka nytingu annarra ad landbunadarlandi. Aukin umsvif 4 svaedinu eru likleg til ad hafa i
for med sér aukna umferd um svaedid. Ekki er p6 talid ad aukin umferd vegna 50 gistiryma
verdi pad mikil ad hin muni hafa teljanleg ahrif 8 loftgaedi eda umferdarhavada a svaedinu.
Ahrif vegna adkomu og umferdar eru pvi talin dveruleg neikvaed.

4 Fornminjar
Engar pekktar fornminjar eru 4 eda vid skipulagssvaedid.
5 Veitukerfi

Gistiadstada kallar a veitukerfi fyrir fraveitu, rafmagn og neysluvatn. Gert er rad fyrir ad
frarennsli verdi tengt hreinsivirki/rotpré med 2-3 prepa hreinsun a skolpi. Jardstrengur hefur
verid lagdur medfram adkomuvegi fra dreifikerfi Rarik @ svaedinu og neysluvatn er fengid ur
einkavatnsveitu / eigin borholu. [ 6llum tilfellum er fylgt eftir dkveedum reglugerda er snerta
fraveitu og skolp (nr. 798/1999) sem og reglugerd um neysluvatn (nr. 536/2001) og reglugerd
um varnir gegn mengun vatns (nr. 796/1999). Ahrifin eru metin engin/éveruleg.

6 Ar og votn

Byggingareitur er i minnst 20m. fjarleegd fra I6darmorkum og a.m.k. 50 m fjarleegd fra
Bakkakotsa en skv. gr. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 sem fjallar um skipulag vid votn, ar og
sj6 kemur fram ad 6heimilt er ad reisa mannvirki innan 50 m fjarlaegdar fra am. Ahrif
deiliskipulags 4 ana eru pvi metin engin/éveruleg.
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Vi skipulagsgerdina er studst vid landeignaskra bjodskrar islands.
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