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Rotpré (R) / Seyrulosun (S), leidbeinandi stadsetning

o)
HLIDARENDAKOT 14 457062.67 359251.92 23 455986.73 357962.61 32 454223.11 357983.50 ° Fornleifar
Nr. Austur Nordur 15 456917.86 359235.45 24 455954.83 357851.12 33 454271.25 358060.52

1 454067.21 356934.57 16 456770.40 359017.08 25 455901.97 357694.34 34 454487.39 358081.06
454742.42 356787.31 17 456731.53 358878.92 26 455898.85 357540.45 35 454662.03 358123.32
455128.15 356799.52 18 456591.73 358728.22 27 455838.74 357417.02 3 454768.00 358108.00

A W N

455402.95 356809.06 19 456467.32 358549.33 28 455750.00 357240.30 37 455672.92 359018.87
11 456262.77 359898.48 20 456373.59 358504.46 29 455639.00 357263.00 38 455933.67 359394.40
12 457402.56 359726.79 21 456200.58 358293.21 30 454177.54 357459.10
13 457258.30 359442.71 22 456063.13 358085.50 31 454197.25 357808.40

Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:20.000 sem synir landi® Hlidarendakot hnitsett. Skipulagssvaedin tvé eru merkt.

GREINARGERD
1. INNGANGUR
Svaedid sem deiliskipulagid naer til

Deiliskipulagid nzer til rimlega 30 ha svaedis af jordinni Hlidarendakoti, i Fljotshlid
i Rangérpingi eystra, landnumer 164020, en jordin er alls 403.8 ha.

A jordinni er i dag ibudarhus, gamall burstabaer, skemma, eldri Gtihis og litid
rafstédvarhus vio bordarfoss. Deiliskipulagid er med aherslu &; aukna
ibudarbyggd, ad stydja vid nuverandi byggd og styrkja ferdapjonustu 4 svaedinu.

Svaedid er fagurt og dhugavert i landfraedilegum, jardfraeedilegum og sdgulegum
skilningi. Mikil teekifeeri eru fyrir hendi vardandi pjonustu vid fer6amenn. bar eru
fallegir fossar med Gluggafoss i Merkja fremstan i flokki. Hann er merktur sem
dhugaverdur stadur og par er téluverd adsokn ferdamanna. Buast ma vid fjolgun
ferdamanna pangad ef pjonusta er beett.

A svaedinu er einnig ad finna skdgarlund; borsteinslund, tileinkadur borsteini
Erlingssyni, sem orti m.a. kvaedid pjédpekkta sem kennt er vid Hlidarendakot. bar
er ad finna styttu af honum, sem reist var arid 1954, gerd af Ninu Seemundsson.
borsteinslundur ladar ad sér gesti. Lundurinn er i eigu sveitarfélagsins og utan
pessa deiliskipulags, en kvod er um adgengi fra Fljotshlidarvegi nr. 261 um
svaedid. Landspildur Hallskots og Hlidarenda innan jardarmarka Hlidarendakots
eru einnig utan pessa deiliskipulags.

Bajarstadid einkennist af eldri byggd i anda sveitabaeja Fljotshlidar. bar er
gamall, fridadur burstabeer fra 1918, burstir Gtihdsa snda ad pjodvegi. Gamli
baerinn er i endurgerd i samvinnu vid Minjastofnun.

| deiliskipulagi eru fyrirhugud frekari ibudar- og gistihisabyggd. Adkomur eru um
Eegar gerda afleggjara fra Fljotshlidarvegi. Gamli bjéaveiurinn verdur nyttur ad

luta sem innbyrdis gonguleid milli sveeda, nordan Fljdtshlidarvegar. Leitast
verdur vid ad nyta vegsloda og stiga sem fyrir eru sem frekast er kostur.

L&3ir nuverandi ibudarhusa eru skilgreindar til endurgerdar peirra og vidbygginga,
4dsamt nyrri |68 fyrir gestahus og sameiginlegt badsvaedi, reitir 11, 12, 13.

Ny ibidarbyggd er vestast & sveedinu med fimm 168um, reitir i4, i5, i6, {7, 8.

Minni gistihus eru stadsett austan nldverandi ibudarhdsasvaedis 4 einni 163. Allt
efnis- og litaval nybggginga mun mida ad pvi ad pau falli sem best ad
byggdamynstri svaedisins. Reitir G1, G2.

Nybyggingar skulu falla vel ad umhverfinu og litaval i jardlitum skal vera i
samraemi vid umhverfid.

Deiliskipulagid naer yfir:

- Endurbaetur og staekkun a ndverandi husum, auk heimildar fyrir pvi ad reisa
gestahus og sameiginlegt badsvaedi a somu 160.

- Afmarkad svaedi fyrir ibudarhus, par sem gert er rad fyrir fimm I66um og
byggingarreitum sem tengjast ndverandi adkomuvegi.

- Gistihus a tveimur reitum.

Uppbygging innan skipulagssvaedisins myndi studla ad fjolgun ibla og styrkja
byggdina i sveitarfélaginu. Samfélagsleg ahrif eru pvi jakvaed.

Ahrif 4 nattaru /grédur og landslag /asynd yrdu stadbundin. Asynd svaedisins
m\(ndi breytast en tekid yrdi mid af ndverandi byggingum og landslagi vardandi
utlit i efnis- og litavali, og fragangur vandadur.

Skipulagsleg stada

Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem landbunadarsvaedi samkveemt
Adalskipulagi Rangérhings eystra 2012-2024. borf er 4 ad breyta %ildandi
adalskipulagi & pann hatt ad skipulagssvaedid verdi skilgreint ad hluta sem
ibudabyggd og ad hluta sem pjonustusvaedi. Breytingu a adalskipulagi parf ad
gera samhlida deiliskipulagi.

Deiliskipulagstillaga pessi fellur undir I16g um umhverfismat aztlana. Ekki er talid
ad tillagan feli i sér umtalsverd umhverfisahrif en framkvaemd pessi er
tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar samkvaemt I6gum um mat a
umhverfisahrifum.

Kortagrunnar

Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir loftmynd fra Loftmyndum ehf. Hnitakerfi
er ISN93.

Skipulagsgogn

i. Afstodumynd sem er hluti af adalskipulagsuppdraetti fyrir Rangarping eystra
2012-2024.

ii. Skyringaruppdrattur i meelikvarda 1:20.000 par sem jordin Hlidarendakot er
hnitsett og skipulagssvaedi merkt.

iii. Deiliskipulagsuppdraettir i maelikvarda 1:2000 sem syna skipulagssvaedin tvo,
byggingarreiti og adkomu ad sveedum.

Fornminjar

Talsvert er um fornleifar & sveedinu og eru paer merktar inn a
deiliskipulagsuppdratt og listadar i toflu hér til hlidar. Einnig er ad finna rustir uppi
i flatlendi i hlidinni fyrir ofan borsteinslund.

Samkvaemt athugasemd fra Minjastofnun islands skal fornleifafraedingur fenginn
til ad skra fornleifar ndnar a peim svaedum sem deiliskipulagid neer til.

2. LYSING DEILISKIPULAGS

Skipulagssvaedinu er skipt nidur i tvo svaedi med adkomu fra Fljétshlidarveg.
Skipulagssveedi 1 liggur Ut fra Hlidarendakotsvegi og skipulagssvaedi 2 liggur
sunnan vid Fljétshlidarveg nalaegt Merkja.

Skipulagssvaedi 1 - Svaedi vid nldverandi bajarstaedi

Skipulagssvaedi 1 naer yfir um 26,5 ha svaedi. bad er ad hluta byggt en par stendur
i dag gamalt ibudarhus; Gamli baerinn, ibGdarhus, skemma og ymis utihds; medal
annars votheysturni.

Fyrirhugad er ad byggja vid ndverandi ibudarhus, auk pess ad koma fyrir gestahusi
og sameiginlegu badsvaedi & sému 168. Byggingarreitir eru settir i kringum 6nnur
hus a baejarstaedinu til mogulegrar staekkunar.

Einnig verda afmorkud svaedi par sem gert verdur rad fyrir fimm
ibudarhdsalédum vestan vid baejarstaedid. Ny gistihds eru a 168 i austur.

Adkoma

Adkoma ad svaedinu er af Fljotshlidarvegi a Hlidarendakotsveg. Haldid er afram
med Hlidarendakotsveg nordur a milli ttihdsa og skemmu. Vid hligina skiptist
vegurinn til vesturs ad ibudarhusi og til austurs ad gistihisum. Gamall vegsl4di er
endurgerdur fyrir aGkomu ad fjérum vestlaegustu I66unum og tengist hann
hlidarendakotsvegi. Nyr vegur a uppdrzetti er til vidmidunar.

Baejarstxdid

A byggingarreit 11 er 169,1 m2 ibidarhus, byggt arid 2000. Heimilt er ad staekka
pad i allt ad 400 m2. bakform vidbyggingar er frjalst en hasti punktur paks ma
ekki vera haerri en 6m m.v. haed jardvegs vid nluverandi hus. Einnig er heimilt ad
bgggja allt ad 100 m2gestahus a adliggjandi byg in%arreit, 12, og allt 28100 m2
adstoduhus vid fyrirhugad sameiginlegt badsvaedi ibua svaedisins. Stadsetning

husa & uppdraetti er leidbeinandi. Staerd I6darinnar er 14.500 m2.

Adrar byggingar 4 svaedinu eru Gamli baerinn (steerd 88,6m2) byggdur arid 1918,
Skemman (staerd: 411,4m2) byggd arid 1997 og 6nnur utihds samtals 364,3 m2
byggd 4 arunum 1945-1992. bessar byggingar munu breyta um hlutverk og mun
vera heimilt ad koma fyrir Fjénustua6st66u i peim. bad felur i sér veitinga- og
salernisadstodu auk moguleika & gistirymum. Byggingarreitir eru settir umhverfis
pessar byggingar (b1 og b2) en endurbaetur og hoflegar staekkanir eru heimilar &
peim 6llum. Ef um steekkanir er ad reea ma haesti punktur paks staekkunar ekki
vera haerri en hasti punktur ndverandi paks umraeddrar byggingar.

ibadarhis

Vestan vid nuverandi baejarstaedi er komid fyrir 5 ibadarhdsalédum. L6damork
verda Utfaerd nanar Ut fra legu i landi, en gert er rad fyrir ad 16dirnar séu allt fra
4.390m2-10.000m2. A hverri 168 (byggingarreitum [4- 17) er heimilt ad byggja
ibudarhus, allt ad 300 m2. Husin geta verid a 1-2 hadum auk kjallara. Fella skal
byggingar sem best ad landi, en byggingarreitir eru stadsettir ad hluta i landhalla.
bakform er frjdlst en haesti punktur paks ma ekki vera haerri en 7,5 m m.v. haed
jardvegs umhverfis 1.haed husa. A byggingarreit & 160 18 yrdi heimilt ad byggja
ibudarhus allt ad 500 m2 og & 3 haedum, auk utihuss ad steerd 100 m2. bakform
er frjalst en haesti punktur paks ma ekki vera hzerri en 8,5 m m.v. hed jardvegs
umhverfis husid.

Tafla yfir fornminjar

id audkenni tegund hlutverk
1860011 baejarholl bustadur
186003 hus bustadur
186002 heimild kalgardur
186020 heimild kalgardur
1860012 heimild kalgardur
186012 heimild kalgardur
1860013 heimild kalgardur
1860014 heimild kalgardur
186013 heimild tradir
1860071 heimild tradir
1860072 heimild tradir
186019 gardlag tungardur
186008 heimild utihus
186017 heimild utihus
186010 toft utihus
186009 toft utihus
186011 toft utihus
1860015 heimild utihus
186006 heimild utihus
186004 hledsla utihds

Deiliskipulagsuppdrattur, mkv. 1:2000, Skipulagssveedi 1.

Gistihus

A byggingarreit G1 austan vid baejarstaedid er heimilt ad byggja allt ad 4 gistihus
sem skulu svipa til hvors annars. L6din er 2875 m2. Grunnflotur hvers hiss getur
verid allt ad 100m2 og maenishad allt ad 6 m m.v. haed jardvegs. Lagmarks

fjarlaegd & milli husa er 15 metrar. Stadsetning husa a uppdreetti er leidbeinandi.

Skipulagssvaedi 2 - Svaedi sunnan vid Fljotshlidarveg

Skipulagssvadi 3 nar yfir um 3,5 ha svaedi. bar er fyrirhugad ad koma fyrir 6-8
gistihisum i nalaegd vio Merkja. Fyrirhugad er ad mata landid @ milli hdsa til ad
sjaist sidur a milli peirra og beina utsyni frd peim ad dnni og adliggjandi umhverfi.
Lega hdsa fylgir drbakkanum og htsin mynda bylgju-formada mon vid hana.
Fjarleegd fra by%gingarreit ad arbakka er 50 m sem uppfyllir skilyrdi greinar
5.3.2.14 i Skipulagsreglugerd.

Adkoma

Adkoma ad svaedinu er af Fljétshlidarveg til sudurs. KeYrt er eftir pegar gerdum
malarvegi sem liggur nidur ad anni, Merkja. Vegir og bilastaedi eru synd a

uppdrattum til viomidunar.
Gistihus

A byggingarreit G2 er heimilt ad byggja allt ad 8 gistihs sem skulu svipa til hvors
annars. Steerd hvers huss getur verid allt ad 80m2. Lédin er 11.800m2. bakform
er frjalst en haesti punktur paks ma ekki vera haerri en 5m m.v. had jardvegs
umbhverfis hisin. Ldgmarks fjarlaegd a milli hidsa er 15 metrar. Stadsetning husa a
uppdreetti er leidbeinandi. Auk pess ad husin séu ad hluta grafin inn i haekkad
land ad pa munu pau vera sérstaklega utfaerd med stérum gluggaflotum aetlud til
natturu- og nordurljésaupplifunar. Einnig skal tryggja ad husunum veradi lyft vel
upp Ur aurnum a svaedinu og ad frarennslismal standist allar umhverfiskrofur.

Veitukerfi og sorp

Rafveita er ad hluta um eigin virkjun a jérdinni. Jafnframt mun RARIK sja svaedinu
fyrir rafmagni um jardstreng. Gert er rad fyrir ad jardstrengur verdi lagour ad
fyrirhugudum byggingum en framkvaemdir skulu unnar i samvinnu vid RARIK.

Vatnsveita: Neysluvatn er Ur eigin brunn 4 skipulagssvaedinu. Vidbdtarvatnsporf
verdur maett med vatni frd Vatnsveitum Rangarpings Eystra. Vatnslagnir verda
lagdar ad hverri 168. Neysluvatnid skal uppfylla paer krofur sem tilgreindar eru i
reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001.

Fraveita: Fraveita verdur honnud og byggd samkvaemt peim krofum sem settar
eru i reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp og leidbeiningariti UST. Einnig
parf ad tryg%ja ad votlendid verdi ekki fyrir ahrifum fra rotprom. Adgengi ad
rotprom skal vera pannig ad audvelt sé fyrir 6kutaeki ad komast ad til taamingar
og eftirlits. Leidbeinandi stadsetning fraveitu kemur fram a uppdraetti.

3. ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

Vanda skal allan fragang by%ginga, bilastaeda og |6da. Husagerdir eru frjalsar ad

60ru leyti en pvi sem maeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

Deiliskipulagsuppdrattur, mkv. 1:2000, Skipulagssveedi 2.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 41.gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010
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