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1 INNGANGUR

Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Rangarpings eystra pann

f.h. Rangdarpings eystra

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir Yztabzeliskot i Rangarpingi eystra (landnr. 163695) tekur til afmorkunar fimm
ibudarléda. Adkoma ad landinu er af Sudurlandsvegi um Leirnaveg nr. 243 og um nuverandi
adkomuveg ad jordinni Yztabzeli. Deiliskipulagid er i samraemi vid breytt adalskipulag, sbr. sampykkta
breytingartillogu, auglyst i B-deild Stjérnartidinda 17. des. 2020. bar er svaedid skilgreint sem
ibadasveedi, [B-511.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir a grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf., kortagrunnum IS50V frd
Landmaelingum islands og landamerkjaskrd fra bjédskra. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu
ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.500.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
e Hluti dr Adalskipulagi Rangdrpings eystra 2012-2024 i mkv. 1:50.000.

2 FORSENDUR

Deiliskipulagid tekur til hluta jardarinnar Yztabeeliskots, landnr. 163695, en steerd jardarinnar er ekki
skrad a vef bjodskrar (www.skra.is i desember 2019). Deiliskipulagid tekur til afmorkunar fimm
ibudarléda auk nyrra adkomuvega ad [66unum.

Skipulagssvaedid, sem er rimlega 19 ha ad staerd, er nidur undir sjo nokkru vestan vid Skéga undir
Eyjafjollum. Land er flatt og algréid og skv. flokkun landbunadarlands er landid i flokki | og pvi ma setla
ad um urvals reektunarland sé ad raeda. Samkvaemt vistgerdaflokkun Natturufraedistofnunar er svaedid
skilgreint sem tun og akurlendi®.

2.1 Adalskipulag Rangarpings eystra 2012-2024

[ adalskipulaginu eru eftirfarandi markmid fyrir ibudasvaedi:
i kafla 3.2 um landnotkun & ibudarsvaedum segir:

e, bréoun byggdar og skipulag nyrra ibudarsvaeda motist af hagkvaemni i uppbyggingu og rekstri
bjonustukerfa og godum tengslum vid midlaega pjonustu.

e Skipulag ibudarléda og bygging ibudarhisa verdi heimil & bujérdum/Iégbylum samkvaemt
dkvednum reglum i adalskipulagi sveitarfélagsins.

e [budarsvaedi (fleiri en 3 hus) i dreifbyli skal fyrst og fremst vera i tengslum vid atvinnustarfsemi
d viekomandi svaedi”.

! (Anna Sveinsdaéttir o.fl., 2016).
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{ kafla 4.3.1 um ibudarhus a bujordum segir enn fremur: ,, Heimilt er ad afmarka 168ir og reisa ibudarhus
d bujérdum auk peirra ibudarhusa sem tilheyra burekstrinum, samkvaemt dkvednum reglum i adal-
skipulagi sbr. kafla 4.17, landbunadarsvaedi. Uppbyggingarheimildir eru m.a. hddar staerd jarda. Ny
ibudarhus skulu, eftir pvi sem vid verdur komid, nyta somu heimreid og vidkomandi jérd og vera i
dkvednum tengslum og samhengi vid adra byggd. Markmidid er ad ekki verdi fjélgad tengingum vid
pjodveg, ad pjonusta vid ny hus tengist peirri pjonustu sem pegar er veitt og ad nyjum hdsum verdi
komid fyrir i samraemi vid byggingarhefdir og yfirbragd sveitarinnar. Fordast skal sték hus d vidavangi.
Allar nybyggingar skulu vera i samraemi vid sampykkt deiliskipulag”.

[ kafla 4.17.5 um ibudarhus & landblinadarsvaedum segir:

LA bujérdum sem eru 15 ha eda steerri er heimilt ad afmarka 16dir og reisa allt ad prju ibudarhus par
sem adstaedur leyfa auk ibudarhusa sem fyrir eru (i drslok 2013) og tilheyra burekstrinum dn sér-
merkingar ¢ adalskipulagsuppdraetti”?.

Fyrirhugud uppbygging samraemist stefnu gildandi Adalskipulags Rangdrpings eystra 2012 — 2024
m.s.br.

2.2 Fornminjar

Adalskraningu fornminja er ekki lokid i Rangarpingi eystra. Innan jardarinnar er eydibylid Yztabaliskot
og eru toéftir kotsins greinilegar a loftmynd og eru Utlinur minjanna syndar a deiliskipulagsuppdraetti.
15 metra helgunarlina er fra 6llum fornminjum innan skipulagssvadis.

i deiliskyrslu sem unnin var i oktéber 2020 af Fornleifastofnun islands eru nidurstédur fornleifa-
skraningar innan skipulagssvaedisins. Niu fornleifar eru skradar og eru syndar 4 deiliskipulagsuppdrzaetti.

Innan byggingarreita i Finnskoti og Midbaeli eru nokkud greinilegi mannvirki sem teljast ad 6llum
likindum ekki til fornminja skv. ofangreindi skyrslu, merkt MV1-MV3. bau eru ekki tekin med i
fornleifaskranni né heldur gert haettumat fyrir pau en eru pé synd 4 uppdreetti. Minjar eru markadar
4 uppdratt, dsamt helgunarsvaedi. [ tilvikum par sem éhjakvaemilegt reynist ad raska minjum vegna
framkvaemda eda byggja innan helgunarsvaedis skal haft samrad vid Minjavord vardandi fyrirhugada
framkvaemdir.

Ef, vid framkvaemdir, koma fram adur dpekktar fornleifar skal haft samband vid Minjavord Sudurlands
/ Minjastofnun islands sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, og framkvaemdir stédvadar
uns fengin er akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi 4fram og med hvada skilmalum.

2 (Teiknistofa arkitekta Gylfi Gudjénsson og félagar ehf., 2015).
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3 UMHVERFISAHRIF

2.3 Nattaruva

Samkveemt greiningu ma atla ad skipulagssveedid sé innan flédasvaedis, verdi hamfarahlaup ur
Myrdalsjokli yfir 100.000 m*® sem rannsoknir benda til ad geti farid nidur Markarfljét 4 500-800 ara
fresti.

{ gildi er vidbragdsazetlun fyrir sveitarfélagid sbr. adalskipulag sveitarfélagsins.

3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag a landi Yztabaeliskots fellur ekki undir [6g um umhverfismat dztlana nr. 105/2006, par
sem ekki er morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i [6gum um mat
a umhverfisdhrifum nr. 106/2000. Umhverfisahrif af framkvamdinni voru metin vid gerd adal-
skipulagsbreytingar, sem unnin var af EFLU verkfraedistofu, og hér er gerd grein fyrir nidurstédum pess
mats.

TAFLA 1. Nidurstada umhverfismats

NATTURA ——
. NATTURU- OG LANDSLAG, ..
VALKOSTUR | SAMFELAG 0§ 5 LAND MENNINGARMINJAR | ASYND LOFTGADI ORYGGI
DYRALIF
Br'eytt . 0 ) ) 0 i i 0
skipulag
Null - kostur 0 0 T 0 + 0 0

bratt fyrir neikvaed ahrif 4 4synd og land ma draga ur peim ahrifum med ad hafa hus ekki of pétt og i
beinni r66 med gotu. P4 eru heilu jardirnar i sveitarfélaginu & gédu landbunadarlandi og pvi parf ad
vera mogulegt ad endurbyggja eydijardir. pa verdur byggd i nagrenni Leirnavegar (nr. 243) sem er
tengivegur. Uppbygging styrkir byggd undir Eyjafjollum sem hefur att undir hogg ad saekja og pa pad
bjénustustig sem haldid er ati.

4 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR
4.1 L6dir

Skilgreindar eru fimm |88ir sem heimilt verdur ad stofna a grunni deiliskipulagsins. Afmorkun 1683, heiti
peirra, steerd og adkoma ad peim er synd a uppdraetti.

4.2 Byggingarskilmalar

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja ibadarhis 4 einni had med risi dsamt bilskur og
gestahusi/geymslu, hamarksfjoldi hisa getur verid allt ad 5 hus. Heildarbyggingarmagn innan hverrar
I68ar getur verid allt ad 450 m2. Maenishaed ibudarhuisa getur verid allt ad 6,0 m m.v. gélfkéta. GoIfkati
skal taka mid af mogulegu floddypi sem talid er vera 0,2 — 0,5 m. Oheimilt er ad hafa kjallara i
ibudarhisum.
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Haft skal samrad vid minjavord ef framkvaemdir 6gna minjum eda verda innan helgunarsvaedis minja.

Maenisstefna er frjals en gaeta skal innbyrdis samramis milli bygginga. Efnisval skal vera vandad. Gerd
og utlit bygginga falli sem best ad umhverfinu og vanda skal fragang bygginga, bilasteeda og |60a.

.....

4.3 Vegir og bilast=di

Adkoma ad landinu er af Sudurlandsvegi um Leirnaveg nr. 243 og um ndverandi abkomuveg ad jordinni
Yztabeeli, kvod er & Yztabzeli (landnr. 163694) um adkomu ad ibudarlé6um, eins og synd er & uppdraetti,
eda adra sambeerilega. Bilastaedi verda innan |60a.

4.4 \Veitur

Nyjar byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu og vatn faest Ut Yztabaelisveitu eda 66rum sameig-
inlegum veitum & svadinu.

Frarennsli verdur leitt i hreinsivirki og skal fragangur vera vandadur, sbr. einnig reglugerd um fraveitur
nr. 798/1999. Leitast skal vid ad samnyta hreinsivirki innan hvers byggingarreits eftir pvi sem vid verdur
komid og tryggja skal gott adgengi til teemingar. Moguleg stadsetning hreinsivirkja er synd 4 uppdraetti.
Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vid verdur komid.

4.5 Sorp
i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-

ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

5.2 Melibl6d

Maeelibl6d syna [68amork, staerd [6dar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 1608 og kvadir ef einhverjar eru.
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5 ALMENNIR SKILMALAR

5.3 Regnvatn

Bent er @ pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hids beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpddum undir yfirbordi |66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

5.4 Fragangur |60a og umgengni
bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad éporfu. Lodarhafar skulu halda landi sem hreinlegustu

svo engin heaetta stafi af banadi eda munum innan hennar né sé 66rum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata
lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan 16dar an tilskilinna leyfa.

Lysing skal vera lagstemmd og ljési beint nidur.
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Adalskipulag Rangarpings eystra 2012 - 2024 i mkv. 1:50.000

SKIPULAGSGOGN

Deiliskipulagsuppdrattur i mkv, 1:2.500

Afstédumynd i mkv. 1:50.000 sem er hluti af Adalskipulagi
Rangarpings eystra 2012 - 2024.

Greinargerd og umhverfisskyrsla.

]

/ Arnarbeeli

Deiliskipulagstillagan var kynnt dags.
3.4 ha pulag 8 y g8

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra til

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010, med sidari breytingum var sampykkt af sveitarstjérn
Rangérpings eystra pann

F.h. sveitarstjérnar Rangarpings eystra

Deiliskipulagstillagan 6dlast gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda pann

HNIT LODA i ISN93

Midbzeli NR. AUSTUR NORBUR

3.4 ha

1,467294.57,335720.87
2,467290.27,335721.42
3,467286.72,335718.92
4,467165.82,335537.40
5,467065.30,335386.48
6,466976.31,335252.88
7,466895.11,335130.96

8,466814.88,335010.50

9,467070.77,334924.61

10,467124.27,335037.29
11,467185.94,335167.20
12,467253.52,335309.54
13,467329.87,335470.35
14,467417.18,335654.26

55
SKYRINGAR

L __ | Byggingarreitir Landamerki Pjédskrar

Lodir .q.ulluu Skipulagssvaedi
[ [ | Hreinsivirki, mdguleg stadsetn. ‘.._Wm,mne

_ @ | Hnitloda "] Helgunarsvaesi minja
C vegir | Mannvirki, teljast ekki minjar

i

Minjar
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Deiliskipulag ibudarsvaedis

Eyjafjallabaer
Sw__h ha

Verk: 8189 - 001
Mkv. 1:2.500 { A3
Unnid: GLS/AB/BS/Al
Sampykkt:

Dags: 07.01.2021
Breytt:
Rynt: AJ
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