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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Rangarpings eystra 2012-2024 i landi
Hellishoéla i Fljotshlid.

[ gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem verslunar- og pjénustusvaedi VP-350 og ibréttasvaedi
ip-351. Fyrirhugad er ad breyta hluta sveedanna i svaedi fyrir fristundabyggd og heimila par
byggingar/stoduhysi, p.e. staedi fyrir hjélhysi, steerstan hluta arsins.

i gildi er deiliskipulag af svaedinu fra arinu 2001, Hellishélar Fljétshlid. Samhlida breytingu &
adalskipulagi verdur gerd breyting a deiliskipulaginu til samraemis.

1.1 Skipulagslysing

Gerd skipulagslysingar er atlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjorn og 6drum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkvamt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulags-
verkefni. [ lysingu skal koma fram hvada &herslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli svo sem um kynningu og
samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibuum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum. Leita skal
umsagnar um lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi.

Breytingin fellur undir 16g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006 par sem morkud er stefna um
framkveemdir sem tilgreindar eru i vidauka 1 i 16gum um mat @ umhverfisdhrifum nr. 106/2000.
Framkvaemdin er tilkynningaskyld til sveitarfélags skv. t6lulid 12.07 par sem um er ad reeda varanlegt
hjélhysasvaedi sem er allt ad 10 ha.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar.

EFLA VERKFRADISTOFA



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Svaedid sem breytingum tekur nzer til Hellishdla. Abkoma ad svaedinu er fra Fljétshlidarvegi nr. 261 um
Bollakotsveg austan fra en aGkomuvegi medfram Kvoslaekjara vestan fra.
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MYND 2. Svaedid sem breytingum tekur er innan raudu hringannaZ.

! (Landmaelingar islands, 4.3.)
2 (,Kort of islandi | Map of Iceland“ 4.3.)
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Landid er flatt og vistgerdir & sveedinu eru skv. kortasja Natturufreedistofnunar fislands tun og
akurelendi L14.23.

Engar pekktar fornminjar eru innan svaedisins sem breytingum tekur en skv. fornminjaskra
Fornleifastofnunar Islands fra 2001 eru fornleifar ad finna vida i nagrenninu.

3 FYRIRHUGUD STEFNA OG FYRIRHUGUD BREYTING

3.1 Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna er unnin 4 grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Samkvaemt 4. mgr. 10. gr. sému
laga skulu sveitarfélog taka mid af landsskipulagsstefnu vid gerd skipulagsasetlana eda breytinga 4
pbeim.

[ kafla 2.2.1 Bygg®d falli ad landslagi og nattiru segir:

,Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum kost ¢ godum teekifeerum til utiveru um
leid og geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda vidkveem sveedi
med tilliti til landbunadar eda ndtturuverndar “

Adalskipulagsbreyting verdur i samraemi vid Landsskipulagsstefnu.
3.2  Adalskipulag Rangarpings eystra

Adalskipulag Rangarbings eystra 2012-2024 var stadfest i mai 2015. | gildandi adalskipulagi er svaedid
skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi og iprottasvaedi.

3 (Natturufraedistofnun islands 2016)
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MYND 3. Hluti ur gildandi adalskipulagi.

i yfirlitstoflu { greinargerd i kafla 4.5.5 er eftirfarandi upplysingar og skipulagsakvaedi um verslunar- og
bjénustusvaedio:

NR. STARD SVADI LYSING SKIPULAGSAKVZEDI
Hellisholar i | Feroapionusta.
Vp-350 | 14 e Veitingarekstur og Uppbygging skv. deiliskipulagi.
Fljotshlid . ;
tjaldsveedi.

i yfirlitstoflu i greinargerd i kafla 4.12.3 er eftirfarandi upplysingar og skipulagsakveedi um
iprottasveedid:

NR. ST/ARD SVEDI LYSING SKIPULAGSAKV/DI
ip-351 14 Hellishélar Niu holu golfvéllur Uppbygging skv. golfvallarskipulagi.

Stefna sveitarfélagsins vardandi fristundabyggd er ad pau skulu risa sem mest 48 samfelldum svaedum.
Vid deiliskipulagningu skal leitast vid ad samnyta adkeyrslu fra pjédvegi, bilastedi, lagnir, rotpraer,
gbngustiga og Utivistarsvaedi.

Med fyrirhugadri breytingu er ekki stefnt ad hefdbundinni byggd fristundahusa heldur ad heimila Iéttar
byggingar og stéduhysi, p.e. staedi fyrir hjdlhysi. Fristundabyggdin verda ekki samliggjandi (sja mynd 2)
heldur verda petta tveir kjarnar fast vié verslunar- og pjonustusvaedid og nuverandi byggd og er pvi
markmidi adalskipulagsins framfylgt um samnytingu grunngerdar sveitarfélagsins.

3.3 Breyting a adalskipulagi

Breyting verdur gerd i greinargerd og uppdraetti. Fristundasvaedi verda afmoérkud, annars vegar um
3,8 ha svaedi og minnkar svaedi fyrir verslun og pjonustu ad sama skapi. Hins vegar verdur afmarkad
um 2 ha svadi fyrir fristundabyggd og minnkar iprottasvaedid ad sama skapi. Breytingin er
tilkynningaskyld til sveitarfélagsins i samraemi vid |6g um mat & umhverfisahrifum, nr. 106/2000 m.s.br.
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Breytingin er gerd til ad haegt verdi ad bjéda uppa fjolbreyttari adstodu fyrir fristundabyggd en pad
faerist i voxt ad 6skad sé eftir stoduleyfi fyrir hjolhysi med heimild til ad reisa umjérd kringum eins og
t.d. sélpall.

3.4 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fristundahusa- og ferdapjéonustusvaedis & Hellishélum i Fljétshlid fra drinu 2001.
Steerri fristundabyggdin verdur skilgreind i Lambhdsalaut en hitt, minna, svaedid er ekki innan
deiliskipulags, en verdur pad stadsett beint sudur af ibudarhusinu.
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MYND 4. Gildandi deiliskipulag fyrir svaedid.

Deiliskipulaginu verdur breytt samhlida eda eftir breytingu 4 adalskipulagi til samraemis.

4 MATSLYSING
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Vid breytingu a adalskipulagi skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og skulu eftirfarandi
meginatridi koma fram skv. gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013:

a) ,lysing og samanburdur a kostum sem til greina koma um préun byggdar, stadsetningu og
utfeerslu hennar og einstakra framkveemda, m.t.t. dhrifa & umhverfid, svo sem med tilliti til
sérkenna einstakra svaeda og/eda verndargildis. Petta getur t.d. dtt vid um tegund
landnotkunar, péttleika byggdar eda stefnu um samgéngur,

b) hvernig tryggt er ad tillagan i heild, einst6k markmid hennar og framfylgd valdi sem minnstum
neikveedum umbhverfisahrifum. Vi@ mdtun tillbgu skal tekid tillit til umhverfissjonarmida og
pess geett ad einst6k markmid hennar samraemist meginmarkmidum skipulagstillégunnar og
markmidum reglugerdar pessarar,

c) hvort setja purfi i adalskipulagi skilyrdi fyrir deiliskipulagsgerd og framkvemdum & sidari
stigum, til ad koma i veg fyrir neikvaed dhrif & umhverfid”.

Umbhverfismat dzetlana er unnid samhlida skipulagsgerd, med patttoku skipulagsnefndar. Med pvi méti
nytist umhverfismatid best i peim tilgangi ad taka tillit til umhverfissjénarmida og studla ad dskertum
eda battum umhverfisgeedum fyrir pa sem nyta svadin.

Umhverfismatinu er &etlad ad:

e Nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni.

e Upplysa um moéguleg umhverfisahrif stefnunnar.

e Undirbyggja og rokstydja dkvardanatoku i skipulagsgerd.

e Adstoda vid val 4 milli skipulagskosta med samanburdi @ umhverfisahrifum peirra.

i skipulagsgerdinni er umhverfismat aaetlana jafnframt mikilvaegt til ad tryggja samraemi & milli
stefnumida | mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum
sveitarfélagsins sé haldid & lofti. Umhverfismatid verdur sett fram i umhverfisskyrslu sem fylgir
skipulagsgégnunum.

4.1 Matsskylda

bpzer framkveemdir sem fyrirhugadar eru & sveedinu falla undir C flokk i 1. Vidauka laga um mat 4
umhverfisahrifum framkveemda n.t.t. t6lulid 12.07. bar med fellur adalskipulagsbreytingin undir 16g
nr. 105/2006 um umhverfismat dzetlana og mun fylgja skipulagsaaetlununum umhverfisskyrsla.

4.2  Umhverfispaettir og dherslur

[ umhverfisskyrslu verda skodud ahrif & umhverfispaettina sem syndir eru i t6flu 1 og peir metnir {
samraemi vid stefnuskjol og vidmid. [ umhverfisskyrslu verda sett vidmid fyrir hvern umhverfispatt.
Vidmidin verda sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins dsamt settum
markmidum sveitarfélagsins i samfélags- og umhverfismalum auk vidmida i opinberum stefnuskjélum
og/eda alpjédlegum skuldbindingum.
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TAFLA 1. Umhverfispeettir, helstu matsspurningar og viomid. Log og reglugerdir eru ekki talin upp sem vidmid par sem stefnan
skal taka mid af peim I6gum og reglugerdum sem eru i gildi & hverjum tima.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNINGAR DAMI UM VIDMID

Verndarsvaedi Mun skipulagid fela i sér ahrif & verndarsvaedi? | Adalskipulag Rangarpings eystra

Mun skipulagid hafa ahrif & asynd svaedisins?
Asynd og landslag Mun skipulagid hafa sjénraen ahrif? Mun Adalskipulag Rangarpings eystra
skipulagid hafa ahrif a nattdrulegt landslag ?

Mun skipulagid hafa ahrif a4 hljédvist og
Heilsa og oryggi loftgeedi @ naerliggjandi sveedum? Adalskipulag Rangarpings eystra
Mun skipulagid hafa ahrif a lydheilsu?

5 KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur 4 ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid. Jafnframt er 6skad samrads
vid Skipulagsstofnun um umfang og dherslur vid mat a umhverfisahrifum.

Skipulagslysingin verdur kynnt med auglysingu i blddum/dreifiritum og a vefsidu sveitarfélagsins
http://www.hvolsvollur.is/. Einnig verdur skipulagslysingin adgengileg & skrifstofu skipulags- og
byggingarfulltria ad Austurvegi 4, 860 Hvolsvelli. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast
skrifstofu sveitarfélagsins eda skrifstofu skipulags- og byggingarfulltrta a netfangid
bygg@hvolsvollur.is, fyrir auglystan timafrest.

5.1 Umsagnaradilar

e Skipulagsstofnun
e Minjastofnun islands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.
5.2 Samrad

Adalskipulagsbreytingin verdur unnin fyrir sveitarfélagid og kynnt ibGum og hagsmunaadilum. A
vinnslutima mun adalskipulagsbreytingin verda kynnt baedi ibdum/almenningi.

5.3  Skipulagsferli

Medferd skipulagslysingar verdur skv. skipulagslégum nr. 123/2010.

EFLA VERKFRADISTOFA


http://www.hvolsvollur.is/
mailto:bygg@hvolsvollur.is

10

TAFLA 2. Drog a0 skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

MANUDUR LYSING
, Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til
mai 2021 . o . o
umsagnar. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.
Ui Tillaga ad adalskipulagsbreytingu tekin til umfjollunar i skipulagsnefnd, kynnt almenningi a
) heimasidu sv.félags, adur en hian verdur 16gd fyrir sveitarstjorn.
- Tillaga ad adalskipulagsbreytingu sampykkt til auglysingar i sveitarstjorn og send til umsagnar-
jali . . . . S
adila. Gefinn verdur sex vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.
Tillaga ad adalskipulagsbreytingu afgreiddar i sveitarstjorn, ad undangenginni umraedu
oktdber skipulagsnefndar, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til, og send
Skipulagsstofnun.
névember Gildistaka adalskipulagsbreytingar auglyst i B- deild Stjérnartidinda.
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