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1 INNGANGUR

1.2  Skipulagsgogn
1 INNGANGUR

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar frd Loftmyndum ehf,
Deiliskipulag fyrir Dilaflot i Dalseli (L234644) tekur til uppbyggingar a kortagrunnum IS50v fra LMi og landamerkjaskrd fra bjédskra. Deiliskipu-
ferdapjonustu @ sveedinu. Stofnadar verda tveer nyjar 168ir ar landi lagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:
Dilaflatar, 6nnur 10,71 ha og hin 4,29 ha. Innan skipulagssvaedisins er

fyrirhugad ad hafa allt ad 12 gestahus auk pjonustuhusa og gufubada. * Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.500

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmdlum og
Skipulagssvaedid er stadsett rétt vestan vid Markarfljét med adkomu af umhverfismatsskyrslu.
Dimonarvegi, um gamla Sudurlandsveg. Skipulagssvaedid er um 15 ha. e Hluti Ur Adalskipulagi Rangdrpings eystra 2020-2032

Samhlida gerd deiliskipulags er unnid ad breytingu Adalskipulags
Rangarpings eystra 2020-2032 par sem svadid er skilgreint sem
verslunar- og pjonustusvaedi.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. Nytt deiliskipulag er unnid a
grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010.

1.1 Markmid

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

ﬁ Afmarka 168 fyrir ny mannvirki, skilgreina byggingarskilmala.

ﬁ Fjolga gistiplassum og efla pjonustu vid ferdamenn i sveitarfélaginu.

HIGHEETE

Setja skilmala til ad ganga ur skugga um ad umhverfinu verdi ekki raskad ad 6porfu.
Mynd 1 Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins (www.map.is/skipulag).
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Stadheettir

Svaedid er stadsett @ aurasvaedum vestan vid Markarfljét i Rangarpingi
eystra. Adkoma ad svaedinu er af Dimonarvegi, um gamla pjodveginn
(Sudurlandsveg).

Jordin Dilaflét er um 53 ha ad steerd samkvaemt fasteignaskra en 15 ha af
nordvesturhluta svaedisins hefur verid skilgreint sem verslunar- og
bjonustusvaedi.

Svaedid er vel stadsett er vardar ndlaegd vid helstu ferdamannastadi i
sveitarfélaginu eins og Seljalandsfoss, Nauthusagil og Stéra-Dimon. Gott
utsyni er frd sveedinu, t.a.m. 4 innri hluta fjallagards Fljotshlidar og Vestur-
Eyjafjalla.

Svaedid ad hluta til innan verndarsvaeda, p.e.a.s. nattUruminjaskra (nr.
719) (Tjarnir og Tjarnarnes). Einnig er hluti svaedis skilgreindur sem
hverfisverndarsveedi Markarfljétsaurar og Tjarnarnes (HV7).

Landid er nokkud ryrt og hallar i sudur. Samkvaemt vistgerdakortlagningu
Natturufraedistofnunar er ad finna auravist, grasengjavist og
hraungambravist. Svaedid er einnig skilgreint sem mikilveegt fuglasvaedi,
eins og allt Sudurlandsundirlendid.
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2.2 Adalskipulag Bestusveitar 2010-2022

Jordin er skilgreind sem verslunar- og pjonustusvaedi i adalskipulagi.

Mynd 2 Hluti af Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032. Skipulagssvaedid er innan
rauda hringsins.

i adalskipulaginu eru eftirfarandi markmid fyrir verslunar- og

bjonustusveedi (Vp31):

e Stzerd |6dar og heildar byggingarmagn skal fara eftir umfangi og edli
starfseminnar hverju sinni

e | deiliskipulagi verdi skilgreint umfang verslunar- og pjénustusvaeda.
par verdi skilgreind frekari uppbygging 4 pjonustu. Logd er dhersla &
gddan fragang |60a. Bilasteedi skulu vera innan hverrar |68ar og
naegilega morg til ad anna peirri starfsemi sem fer fram a 16dinni.



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Onnur nattaruvernd (ON)

Eftirfarandi kemur fram i toflu i kafla 2.4.3 um verslun og pjénustusvaedi:

AUDKENNI HEITI LYSING OG SKILMALAR STARD HA
AUDKENNI HEITI LYSING OG SKILMALAR ST/ARD HA
Feréabj'o'nusta, gisting i Iit!um Tiarnir o A austan liggja moérk svaedis um
gestéhusum.og/eﬁa steerri BN7 TJ'arnarnis Markarfljét og ad vestan vid Ala. 1s
byggingu fyrir allt ad 30 gesti. Hus J Grédur og dyralif. Mélendi og
verda ad jafnadi 4 einni haed og an nr.719 votlendi, mikid fuglavarp.
kjallara. Landid er & natturuva
vegna hamfarahlaupa en
Vp31 Dilaflot | vidbragdsaeetlun er i gildi. Heimilud | 15
er fost buseta innan svaedis. Svaedid .
er innan hverfisverndar (HV7) og Hverfisvernd (HV)
samrad skal haft vid sveitarfélag, > -
Umhverfisstofnun og/eda AUDKENNI HEITI _ LYSING OG SKILMALAR STZARD HA
Natturufraedistofnun vid gerd Ma.rkarfljotsaurar
deiliskipulags. - Tjarnarnes.
Fiolbreytt
Deiliskipulagid er i samraemi vid skilmala i adalskipulagi. gf°6”rfar a
gomlum aurum
. Markarfljots.
Verndarsvaedi Rikulegt fuglalif,
. . . m.a. talsvert Fordast skal framkveemdir og
Umraett skipulagssvaedi er ad hluta til innan verndarsvaeda, annars vegar skamavarp. rask 4 svaedinu nema i nanu
er pad & nattiruminjaskra (nr. 719) og er synt sem dnnur nattiruvernd i Hv7 Sveedid tekur yfir | samradi vid sveitarfélag, 4.881,6
. . . . .. . . meginhluta pess Umhverfisstofnun og/eda
adalskipulagi (ON7). Hins vegar er hluti svaedisins skilgreindur sem svaedis sem er 4 Nattirufradistofnun.
hverfisverndarsvaedi (HV7). nattdruminjaskra
og hluti af
Markarfljétsaurum
sem eru a skrd um
alpjédlega
mikilveegt
fuglasvaedi.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.3 Nattaruva

A svaedinu er haetta 4 fl6dum og jokulhlaupum. Huga parf ad grundum
bygginga og ad peim verdi lyft upp fyrir pekkta flédahaed. Ekki er heimilt
ad vera med kjallara. Vid stadsetningu nyrra ibudar- og fristundahusa,
naerri morgum ofanflé6dsveedum, skal haft samrad vid Vedurstofuna og
eftir atvikum skal vinna haettumat.

2.4 Fornminjar

Unnid er ad adalskraningu fornminja i sveitarfélaginu. Skraningu fyrir
skipulagssveedid hefur ekki verid lokid. Leitast verdur eftir aliti
Minjastofnunar um gerd fornleifaskraningar ddur en framkvaemdir hefjast
a svaedinu.

Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo
fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Friohelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3.1 L6dir og byggingarheimildir

bpad land sem deiliskipulagid neer til er 15 ad steerd. Tveer |68ir eru
stofnadar innan svaedisins. Lod 1 er 4,29 haog Ldd 2 er 10,71 ha ad steerd.

Lodamork eru  synd &  skipulagsuppdreetti.  Upplysingar &
deiliskipulagsuppdreaetti eru til vidmidunar, ndnari upplysingar um
[68amork, malsetningu |60ar og I6dasteerd eru a maelibladi. Ef misraemi
er gildir meeliblad.

3.11 Lé61

Afmorkud er 166 fyrir 4 gestahis dsamt  pjonustuhusi.
Hédmarksbyggingarmagn l6dar er 200 m?.

Maenishaed hasa getur verid allt ad 4,0 m yfir uppgefinn adalgdlfkéta.
Maenisstefna er frjals en gaeta skal samraemis a milli bygginga innan |60ar.

Skilgreindir eru prir byggingarreitir.
Byggingarreitur B1 - Heimilt er ad byggja pjonustuhus allt ad 80 m?2.

Byggingarreitur B2 og B3 — Heimilt er ad byggja tvo gestahus innan hvers
byggingarreits, allt ad 30 m? hvort.

EFLA VERKFRAEDISTOFA

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3.1.2 Léd2

Afmorkud er 160 fyrir 6-8 smahysi og gufub6d asamt pjénustuhusi.
Hamarksbyggingarmagn I6dar er 400 m2.

Maenishaed husa getur verid allt ad 4,0 m yfir uppgefinn adalgdlfkdta.
Maenisstefna er frjals en gaeta skal samraemis a milli bygginga innan |6d8ar.

Skilgreindir eru fjorir byggingarreitir.

Byggingarreitur B4 - Heimilt er ad byggja allt ad 80 m? gestahus og/eda
tvd gestahus, allt ad 40 m? hvort, dsamt gufubadi.

Byggingarreitur B5 Heimilt er ad byggja pjénustuhus allt ad 80 m?, tvd
gestahus allt ad 40 m? hvort, dsamt gufubadi.

Byggingarreitur B6 og B7 — Heimilt er ad byggja tvd gestahus allt ad 40 m?
hvort, asamt gufubadi.
3.2 Vegir og bilastaedi

Adkoma ad 16dunum er af Dimonarvegi. Kvod er 4 160 1 um adkomu ad
168 2 eins og hun er synd & uppdraetti, eda adra sambeerilega.

Kvod er & patttoku 16da i kostnadi og vidhaldi adkomuvegar.
Adkomuvegur eru syndur til skyringar a uppdraetti.

Bilastaedi eru innan I6d8ar. Almenn adkoma og bilastaedi skulu vera vel
fragengin.

Lega vega, gongustiga og gatnamodta getur breyst litillega vid nanari
honnun og grefst slikt ekki breytinga a deiliskipulagi.



3.3 Veitur og sorp

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu hja RARIK. Borad verdur eftir
vatni innan skipulagssvadsins, verdi ekki haegt ad fa vatnsveitu
sveitafélagsins.

Frarennsli verdur leitt i hreinsivirki fyrir hverja 168 fyrir sig. Samnyta skal
hreinsivirki, verdi pvi vid komid. Gerd og stadsetning skal vera i samraemi
vid 16g um hollustuhzetti og mengunarvarnir, reglugerd um fraveitur og
skélp nr. 798/1999, m.s.br. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til
teemingar. Gaeta skal ad velja stadsetningu hreinsivirkja med tilliti til legu
lands.

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad
adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Byggingarreitir eru syndir med brotalinu og eru tilgreindir &
deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 3 maelibladi. Meginhlutar huss skulu
standa innan byggingarreits.

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblod, skil-
malar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja & 16dinni, sbr. byggingareglugerd nr. 112/2012.
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4.2 Melibl6d

Mazeliblod syna l66amork, staerd 16dar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 168
og kvadir ef einhverjar eru.

4.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hus
beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpida undir yfirbordi sem
getur tekid vid yfirbordsvatni. Notast ma vid hefébundnar pakvatnslagnir
vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

4.4 Fragangur l60a og umgengni

Almennt skal fragangur 16da vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og sampykkta adal- og I6daruppdraetti. Leitast skal vid ad hafa
lysingu lagstemmda og ljosi beint nidur til ad lysing pjoni sem best tilgangi
sinum og til ad draga ur ljosmengun. bar sem grddri er raskad er aeskilegt
ad haga adgerdum pannig ad moguleiki sé ad flyta fyrir fragangi med pvi
ad vardveita efsta svardlag vid framkvaemd og nyta pad vid fragang svaedis
svo pad falli betur ad naerumhverfi.

4.5 Brunavarnir

L6din er innan starfssveedis Brunavarna Rangarvallasyslu og skulu
brunavarnir taka mid af brunavarnardaetlun og [6gum um brunavarnir nr.
75/2000.



5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

einkunn, m.a. eftir pvi hvort pau eru talin jdkvaed eda neikvad. Vid matid

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast vid ad svara
matspurningum m.t.t. peirra vidmida sem talin eru upp i téflunni:
Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,

meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi & adliggj- TAFLA 1. Umhverfispzettir, matsspurningar og vigmib.

andi svaedi 0g einstaka b&tti skipulagsins Sjé|f$. Svo sem a vistkerfi, UMHVERFISPATTUR | UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
audlindir, landslag, 4synd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedur- Land og landslag Adalskipulag Rangdrbings eystra 2020- | Hefur stefnan ahrif
f Sveislugildi . it b 5 instak b . fl Landslag 2032. 4 landslag og
ar, varoveisiugiidi og svipmo ygsoar og einstakra Dbygginga o.Ml Ndtturulegt e Vid honnun mannvirkja verdi |6gd | nattdrulegt
umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til. Matid felst i yfirbragd ahersla @ ad pau falli vel ad landi | yfirbragd

Asynd og sjonraen og halda skal i dreifbylisyfirbragd. | sveedisins?

verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun
vid gerd skipulags og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda, skv.
[6gum um umhverfismat framkvaemda og aesetlana nr. 111/2021.
Umhverfismatid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett
er fram.

5.1 Veegi umhverfisahrifa

dhrif

Grodur og lifriki
Grédurlendi og
vistkerfi
Busveedi fugla

Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-

2032.

Vistgerdarkortlagning Ni.

e  Raskist gréid land vegna
framkvaemda skal ad lagmarki
igildi pess grodurs sem tapast
graett upp.

VOT-S3 Mikilveegt fuglaverndunarsvaedi

Hefur stefnan ahrif
a grédur, vistkerfi
og busvaedi dyra?

Heilbrigdi Adalskipulag Rangérpings eystra 2020- Er haetta @ mengun

i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat adaetlana segir; Mengun og havadi | 2032. eda havada vegna
. . . . e s Oryggi e  Oll mannvirki skulu hafa fraveitu stefnu
,Veegi umhverfisdhrifa fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og Flédahaetta sem vidurkennd er af heilbrigd- skipulagsins?
timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar d umhverfinu.“ Vid mat a vaegi iseftirliti. Hefur stefnan ahrif
ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek & svaedis-, lands-, eda *  Takmarka havada og 6naedi vio aoryggi vegna
. , s et g , , . L, . naerliggjandi byli. natturuva?
heimsvisu og nai til fjdlda félks a pess hvort ahrifin séu dafturkreef og til e Umferdardryggi vid hringveginn
langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg eda oviss. Vidbragdsaaetlun sveitarfélagsins
vardandi nattdruva.

Samfélag Adalskipulag Rangdrpings eystra 2020- Hefur stefnan ahrif
5.2  Umbhverfispeettir Atvinnulif 2032. a atvinnutaekifaeri?

Ferdapjonusta e  Studla ad fjolbreyttu og 6flugu Hefur stefnan ahrif

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir
baettir, sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum af framkveemdum og
adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju sinni. Ahrif af
stefnu deiliskipulagsins & einstaka peaetti umhverfis eru metin og gefin

EFLA VERKFRAEDISTOFA

atvinnulifi.
e  Byggja upp i grennd vid nuverandi
vegi og veitukerfi.
Verslun- og pjonusta byggist upp vida i
samfélaginu til ad efla ferdamennsku.

4 pjonustu vid
ferdamenn?

10



UMHVERFISPATTUR | UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Nattaru- og Adalskipulag Rangarpings eystra 2020- Hefur stefnan ahrif
menningarminjar 2032. a verndarsvaedi?
Fridlyst svaedi eda Nattiruminjaskra. Hefur stefnan ahrif
sveedi d Adalskraning fornminja. a fornminjar?
ndttdruminjaskra e  Leitast verdivid ad vardveita
Hverfisvernd s6gu-, natturu- og
Fornminjar menningarminjar og baeta

upplysingar um peer.

5.3 Mat 4 umhverfisahrifum deiliskipulags

Grunnastand: Svadid er skilgreint sem landbunadarland i adalskipulagi
en ekki nytt sem slikt.

Breytt skipulag: Gert er rad fyrir 15 ha verslunar- og pjénustusveaedi.
Heimilt ad byggja upp litil gistihysi til atleigu til ferdamanna og vera med
gistingu fyrir allt ad 40 gesti.

Breytt skipulag:

Ahrif 4 land og landslag eru metin éveruleg: Landi verdur raskad ad hluta
til vegna uppbyggingar, slikt er Sumflyjanlegt pegar verid er ad byggja upp
i dreifbyli. Skilmalar um ad mannvirki falli vel ad landi og vidhaldi
natturulegu yfirbragdi sveedisins skulu settir fram i deiliskipulagi.

Ahrif & grodur og lifriki eru metin neikvaed: Svaedid er litt gréid, verid er
ad byggja upp litil his og ef til vill verdur svaedid greett upp ad hluta til
bess ad gera pad meira adladandi. Vardandi lifriki parf ad taka tillit til
verndarsvaedis fugla — mogulega takmarka génguferdir 4 varptima.

Ahrif 4 heilbrigdi og 6ryggi eru metin 6veruleg: Ekki er talin vera haetta 4
mengun ef farid er eftir Iogum og reglugerdum par ad ldtandi og gengid
sé fra fraveitu med fullnaegjandi haetti. Svaedid er & hamfarahlaupssvaedi,
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komi til goss undir jokli en sveitarfélagid er med rymingardzetlun ef til
kaemi.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed. Verid er ad fjdlga gistiplassum i
sveitarfélaginu og auka valkosti fyrir ferdamenn. Gefa ibdum teaekifaeri til
ad nyta landid sitt til tekjudflunar.

Ahrif 4 nattiru og menningarminjar eru metin neikvaed: Farid inn &
verndarsveedi, pé alveg i jadrinum, umfang uppbyggingar er ekki metin
bad mikil ad skadi hljotist af.

Null kostur:

Ahrif & land og landslag, grédur, dyr og heilbrigdi og 6ryggi eru jakvaed.
Landid heldur sér eins og pad er i dag, ekkert rask verdur & gédu
landbunadarlandi og verndarsvaedi fugla. Umferd um sveedid eykst ekki
og pvi ekki haetta a 6gn vid 6ryggi manna.

Ahrif 4 samfélag eru éveruleg. Stefnan hefur engin ahrif  fjélgun ibua
eda atvinnu.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru jakvaed. Ekki er farid inn &
verndarsvaedi. Svaedid helst dbreytt.

Nidurstada umhverfismats

P& svo ad svaedid sem um raedir er skilgreint sem gott landbidnadarland
ba er pad litt gréid, a gdmlum areyrum sem ekki henta vel til landblnadar.
i deiliskipulagi fyrir svaedid verda settir skilmalar um yfirbragd bygginga til
ad ganga ur skugga um ad peer falli vel ad landslagi og vidhaldi yfirbragdi
dreifbylis. Umhverfisstofnun  og
Nattarufraedistofnun islands 4dur en framkvaemdir hefjast til ad takmarka

Samrdd verdur haft vid
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rask @ mikilvaegu fuglasvaedi. Ganga parf vel fra fraveitu og neysluvatni, i
samraemi vid reglugerdir og Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Sett verdur
nanari Utfeersla i deiliskipulagi vardandi pau atridi. Farid verdur eftir
videigandi vidbragdsdeetlunum vegna nattlruvar a svaedinu en flottaleidir
fra svaedinu eru nokkud greidar og vel er fylgst med mogulegu eldgosi
undir jokli og hlaupi i kjolfari pess.

[ heild eru ahrif skipulagsins talin vera éveruleg. Sveitarfélagid er hlynnt
breytingunni.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga.

6.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var auglyst vorid 2023. Umsagnir barust frd: Skipulags-
stofnun, Natturufraedistofnun, Minjastofnun, Vegagerdinni, Umhverfis-
stofnun og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til umsagna.

6.2  Auglysing tillégu
Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

6.3 Skipulagsferlid

Skipulagslysing Deiliskipulags- Deiliskipulag
kynnt vorid . tillaga auglyst . stadfest haustid
2023. sumarid 2023. 2023.
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