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HUSGERDIR:

MKV: 1:500
EINBYLISHUS A EINNI HZED, E-1, (ein ibis)

MESTA MANISHAD: 5,0 M. (H.M.)
BILGEYMSLA INNBYGGD
MEGINMANISSTEFNA EINS OG SYND A DEILISKIPULAGSUPPDRATTI

EINBYLISHUS A TVEIMUR HAEDUM, E-2, (in ibus)

PARHUS A EINNI HZED, P-1, (veer ibuoir)

MESTA MANISHAD: 7,5 M. (H.M.)
BILGEYMSLA INNBYGGD
MEGINMANISSTEFNA EINS OG SYND A DEILISKIPULAGSUPPDRAETTI

MESTA MANISHAD: 5,0 M. (H.M.)
BILGEYMSLA INNBYGGD
MEGINMANISSTEFNA EINS OG SYND A DEILISKIPULAGSUPPDRATTI

FJOLBYLISHUS A TVEIMUR HAEDUM, F-2, (sex ibisir)
(vid Nybylaveg)

MESTA MANISHAD: 7,5 M. (H.M.)
EKKI GERT ER RAD FYRIR BILGEYMSLUM FYRIR PESSA HUSGERD
MEGINMANISSTEFNA EINS OG SYND A DEILISKIPULAGSUPPDRATTI

GREINARGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR:

1. ALMENN ATRIDI

1.1. LEGA, AFMORKUN, ADKOMA

LEGA
Skipulagssvasdi6 i Hvolstani er um 6,9 ha. a8 stzerd og er nyrsti og austasti hiuti péttbyliskjarnans 4 Hvolsvell
Fyrirhugud bygg® er nordan vi og  beinu framhaldi af ibudabyggdinni vie Gils- og Oldubakka. Einnig er tekid ti

svae0id austan Nyby 4 mots vid goturnar Nordurgar og Kroktan
AFMORKUN

i afmarkast af Nyby til vesturs, byggdinni vid Gils- og Oldubakka til sudurs, afliandi hii
Hvolsfjalls til austurs og gémlu heimreidinni ad baenum Kroktuni til nordurs.
ADKOMA
Svaedio tengist Oldubakka og Nybylavegi og er adkoma ad ib fra badum pessum gétum

1.2. STUTT LYSING A DEILISKIPULAGI [BUDARBYGGDAR.

A svaedinu er ad staedstum hluta gert rad fyrir Iagreistri byggd einnar haedar einbylis og parhusa (radhusa). b eru
tveggja heeda einbylishis & austasta hluta svedisins bar sem landhalli gefur tilefni til. Vid Nybylaveg, vestast 4
svaedinu er gert rad fyrir tveggja haeda fislbylishusum sem tengjast peirri byggd sem par er fyrir. A nokkrum [66um
vi6 Oldubakka er gefinn kostur 4 a6 byggja annadhvort par- eda radhs, sja nanar sérakvaedi kafla 3. Mioad er vio
ab gatnakerfi hverfisins versi eingdngu hisagétur, svonefnt 30 km. svaedi og Gtfzert | samraemi vi bad.
Gongustigur liggur medfram Gldubakka til nordurs sem annars vegar tengist géngstig medfram Nybylavegi a6
vestan en hins vegar gangstéttum hverfisins medfram ibudargtunum ad austan.

1.3. LANDSLAG.
Skipulagssvaedid er i hallandi land fra austri til vesturs. Vestasti hlutinn er um 36 m yfir sjavarmali en austasti hluti

hverfisins er { um 50 m yfir sjavarmali.
Ekkiliggja fyrir upply um j ypi &

1.4. FJOLDI [BUPA.
A svaedinu er gert rad fyrir 58-62 ibudum i einbylis-, par-, rad- og fidlbylishisum
1.5. FORNLEIFAR.

A deiliski hefur fari fram ifaskraning gerd af af i Islands snemma ars 2004,
(Fornleifaskréning & Hvolsvelli og négrenni, Fornleifastofnun [slands, FS232-04012, Reykjavik 2004). Par kemur fram ad prjar
forleifar eru 4 svaedinu sem taka ber tilt til vid uppbyggingu svaedisins. Ein eirra (RA-255-050)er innan I6dar, en
hinar tvaer (RA-258-001 og RA-259-001) eru utan eda & mdrkum 166a. bessar forleifar eru merktar inn &
skipulagsuppdrzetti.

Forlei slands gerdi RA-255-50 2004, énnun i Hvolstin,
Fornleifastofnun [slands, FS250-04211, Reykjavik 2004). | ljos kom ad ekki var haegt ad skera Gr um hverskonar
mannvirki um er a6 reeda. Fonleifanefnd rikisins leggur bv til a6 komid sé & ot framkvaemdareftilti begar
framkvaemdir hefjast & 168inni og komi fornleifar { [j6s sé naudsynlegt a8 stéova framkvaemdir medan
fornleifafraedingar kanni bzer. (sbr. Bréf Forleifanefndar rikisins 4. névember 2004, tivisun: Fur 2004090002).

1.6. HUSGERDIR OG BILASTADI

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir lagreistri byggd einbylishisa & einni til tveimur haedum, parhtsum (radhasum)
asamt tveimur tveggja haeda fisIbylishusum. bakform er frialst.

Gert er rad fyrir gestabilast 226um medfram ibudargétum en auk bess tveimur bilastaedum 4 I6um ibudarhisa

A fislbylishusal6dum er gert rad fyrir 1,5 steedum & 160 & ibud

AB B6ru leyti visast til sé kafla 3 svo og deiliski og
Vi6 hénnun husa skal pess gastt a8 nyta landkosti [6a sem best og fella byggingar vel a6 landi
EkKi er gert rad fyrir aukaibGoum 4 svaedinu.

1.7. MAELIBLOD OG HAEDARBLOD.

Maslibl syna steerdir 160, [66amérk, iti husa, bindandi byggingarlinur og adrar kvadir ef einhverjar eru.
Heedarblod syna heedir vid I60amérk (G). Heedartdlur (H) eru leidbeinandi fyrir adalhaed. [ vissum tiivikum geta
beer verid bindandi vegna frarennslislagna.

A haearblsdum eru syndar haedir & I66amérkum fizer gotu (L). Par er einnig synd lega vatns- og fréarennslislagna
og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

Mesta haed & paki (H.M.) og adrir sé dlar eru 4 deil og

1.8. BYGGINGARREITIR.

eru syndir & deiliski og 56um og skulu byggingar standa innan peirra. Po er heimilt a8
sélstofa ur gleri, blo eba adrar itbyggingar gangi at ur byggi it. Slikar eru
b6 hadar mati byggingamefndar og skulu auk bess vera innan beirra marka sem byggingarreglugerd setur vardandi
fiarlaegir fré I60armorkum. Almennt midast fiarleegd fré nordur- og 6 (3.0m.)vio

steinsteypt his.
Sja nanar um einstakar husgerdir { sérakvaedum, kafla 3 svo og 4 skyringaruppdrzett.

2. FRAMKVZEMDIR OG FRAGANGUR.

2.1. FRAGANGUR LOPA.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 166 sinni og ber abyrgd & ad peer séu | samrzemi vio sampykktar og
uppgefnar hasdartslur. Fylgja ber G- og L-tlum sem syndar eru & haedarbladi. Verdi agreiningur um fragang 4
sameiginlegum I66amérkum skal hlita Urskurdi byggingarnefndar f bvi mali.

EkKi er heimilt ad moka eda rydja jarbvegi Gt fyrir I68ambrk.

Skjolveggi og girdingar skal syna & adalteikningum. Mesta leyfilega haed skiélveggja og girdinga sem na Gt fyrir
byggingarreit (bar sem bad er leyft) er 1,7 metrar. Ef skjolveggir og girdingar liggja 4 I60amérkum eda eru neer peim
en 3 m, skal fylgja umséknum skriflegt sampykki viskomandi nagranna.

Allan uppgréft skal fjarlzegja i samrasi vie byggingarfulltre11 1da.foinni

Oheimilt er a8 nota annad svaedi en eigin 166 undir uppgrdft ur husgrunni, byggingarefni og annad sem ad
byggingarstarfsemi Iytur. b skal aldrei setja meiri uppgroft & 108 en pad sem talid er ad nytist vid fragang l6dar. Ef
brugdid er it fra bessu mé biiast vid ad slikt efni verdi flutt brott 4 abyrgd og kostnad lédarhata.

Veroi agreiningur um framangreind atridi skal hiita trskurdi byggingamefndar.

Byggingamefnd er heimilt ad gera itarlegri krfur um frm 4gang og snyrtimennsku teji hin pess pérf.

3. SERAKVZEDI
3.1. ALMENNT.
Skilmalar pessir taka til ibu i i Hvolstani og vié Nyby . Um er ad reeda 28 einbylishus a einni haed

(E-1), 6 einbylishis & tveimur haedum (E-2), 4 ibdir i 2 parhisum (P-1), 8-12 ibudir i fjdgur par-/radhisum
(P-1/R-1) og 12 ibugir | tveimur fidlbylishusum (F-2), samtals 58-62 ibudir.

3.1.1 Gerd E-1 EINBYLISHUS

Gerd E-1 er einnar haedar einbylishus med innbyggdri bilgeymslu, hisid skal snua eins og meginmzenisstefna segir
til um & deiliskipulagsuppdrzeti

Hamarkshaed: (H.M.) 5,0 m. yfir (H) kota adalhaear.

bakform frjdlst.

AG 661U leyti visast til deiliskipulags- og skyringaruppdratta nr. 001 og 002.

3.1.2 Gerd E-2 EINBYLISHUS

Gerd E-2 er tveggja hasda einbylishis med innbyggdri bilgeymslu, hiisid skal snia eins og meginmzenisstefna segir
til um & deiliskipulagsuppdrzetti. Ekki er gert 4 fyrir aukaibud i pessari husgerd.

Hamarkshaed: (H.M.) 7,5 m. yfir (H) kota adalhaedar.

bakform frjalst.

AB 66ru leyti visast til deiliskipulags- og skyringaruppdrétta nr. 001 og 002.

3.1.3 Gerd P-1 PARHUS

Gerd P-1 er einnar hzedar parhis med innbyggdri bilgeymslu, husié skal snda eins og meginmzenisstefna segir til
um 4 deiliskipulagsuppdraetti.

Hamarkshaed: (H.M.) 5,0 m. yfir (H) kota adalhaedar.

bakform frjalst.

AG 60ru leyti visast til deiliskipulags- og skyringaruppdratta nr. 001 og 002,

3.1.4 Gerd P-1/R-1 PARHUS / RADHUS

Gerd P-1/ R-1. A pessum 168um er heimilt a8 byggja annadhvort einnar haedar parhus P-1 (sj4 3.1.3) eda radhis &
einni haed. Ef byggt verdur parhus skal 160 skiptast i tvo jafna huta, ef byggt verdur radhis skal I66 skiptast f prennt.
Tveimur bilastaedum skal komid fyrir 4 166 fyrir hverja ibud. | radhisum er ekki gert ra fyrir innbyggoum
bilgeymslum

Husid skal snua eins og megi segir til um &

Hamarkshaed: (H.M.) 5,0 m. yfir (H) kota adalhaedar.

bakform frjalst.

AB 66ru leyti visast til deiliskipulags- og skyringaruppdrétta nr. 001 og 002.

3.1.5 Gerd F-2 FJOLBYLISHUS

Gerd F-2 er tveggja haeda fidlbylishus med sex ibudum. Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum fyrir pessa hiisgerd.
Hamarkshaed: (H.M.) 7,5 m. yfir (H) kota adalhaedar.

bakform frjlst.

AG 661U leyti visast tl deiliskipulags- og skyringaruppdratta nr. 001 og 002
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LOPAR OG FJOLDI A i

RA-255-050, inni 4 168. Koma skal 4 fot
mams  MORK SKIPULAGSSVADIS framkvaemdareftiiiti um lei6 og framkvaemdir

hefjast & 168inni. Komi fornleifar i ljos skal
stodva framkvaemdir medan forleifamar eru
kannadar.

ANNAD:

A GRUNDVELLI DEILISKIPULAGS- OG SKYRINGARUPPDRATTA ERU UNNIR SKIPULAGS- OG
BYGGINGARSKILMALAR SEM KVEDA NANAR A UM UTFARSLU SKIPULAGSINS. SKIPULAGS- OG
BYGGINGARSKILMALAR ERU A DEILISKIPULAGSUPPDRATTI.

A MALI- OG HEDABLODUM KOMA FRAM STARDIR OG MALSETNINGAR LODA OG BYGGINGARREITA,
HADARLEGA ASAMT KVOBDUM VEGNA GATNA, STIGA, AD- OG FRAVEITNA.

Onnur skipulagsgégn:
- IBUDARBYGGD | HVOLSTUNI, 2. AFANGI, Skyringaruppdréttur nr. 002 dagsettur 2004-06-01, sidast breytt 2004-10-05.

HNIT HF. OG FORVERK HF. MYNDM/LDU EFTIR LOFTMYNDUM SEM LANDM/LINGAR ISLANDS
TOKU [ JULI 1979 OG 1989
HONNUN HF. HEFUR M/ELT INN GOTUR OG STIGA.

HNITAKERFI: STADBUNDID.
HADAKERFI: STADBUNDID.
HADARLINUBIL: 1 M.

HUSHORN ERU MZLD A PAKBRUNUM

TEIKNISTOFA ARKITEKTA GYLFI GUDJONSSON OG FELAGAR VANN SKIPULAGID | SAMRADBI VID
HREPPSNEFND RANGARPINGS EYSTRA ARID 2004.

SAMPYKKTIR:

DEILISKIPULAG PETTA HEFUR FENGID MEDFERD SKV. 1. MGR. 25.GR. SKIPULAGS-
OG BYGGINGARLAGA NR. 73/1997

HREPPSNEFND RANGARPINGS EYSTRA  SAMPYKKTI DEILISKIPULAGID 2004.

SVEITASTJORI

TEIKNISTOFA RANGARPING EYSTRA
ARKITEKTA HVOLSVOLLUR VERK
GYLFI/GUDJONSSON 03-574
OG FELAGAR ehf. DEILISKIPULAG BLAD
arkitektar fal.

SKOLAVORDUSTIG 3 101 REYKJAVIK

SIMI 552-8740 FAX 562-8740

NETFANG: TEIKNA@TEIKNAIS

HANNAD gy ‘TE\KNAD gy, sio REYKIAVIK  2004-06-01

KVARDI 1:1000 BREYTT 2004-08-18, 2004-10-05, 2004-11-05




