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GREINARGERD OG SKILMALAR

1. YFIRLIT

| adalskipulagi Rangarpings eystra 2003-2015 er a skipulagssvaedinu gert rad fyrir
midsvaedi beggja vegna pjdédvegar par sem hann fer um Hvolsvoll. P4 er gert rad fyrir ad
sveedi vestan pjodvegar verdi verslunar og pjonustustarfsemi sem midast fyrst og fremst
vid ad pjona ferdamonnum, vegfarendum um pjédveginn og sveitarfélaginu 6llu. bar er
ekki gert rad fyrir ibudarbyggd. Austan pjdédvegar er gert rad fyrir blandadri byggd ibuda
og verslunar- og pjonustustarfsemi.

| desember 1986 var sampykkt deiliskipulag midsvaedisins & Hvolsvelli, p.e. l6danna
vestan og austan Austurvegar (pjédvegar nr. 1).

i april 1997 var sampykkt skipulagsbreyting midsvaedisins sem tok til verslunarlodarinnar
nordan Hvolsvegar, & horni hans og Austurvegar svo og l6danna vestan Austurvegar.

Vio sampykkt deiliskipulagstilldigunnar sem hér um raedir falla &durnefnd deiliskipulég ur
gildi.

Teiknistofa arkitekta, Gylfi Gudjoénsson og félagar ehf. hefur unnid tillégu ad deiliskipulagi
midsvaedisins.

Skipulagstillaga dags. 2005-09-20 var kynnt a sameiginlegum fundi sveitarstjornar og
skipulags- og byggingarnefndar 14. jantar 2002, auglystum borgarafundi & Hvolsvelli 11.
februar 2002 svo og a sidasta fundi hreppsnefndar Hvolhrepps i mai 2002.

Haft var naid samrad vid Vegagerdina um Utfeerslu bjédvegar nr. 1 par sem hann fer um
skipulagssveedid. Medal annars var samid um adgerdir til pess ad draga ur 6kuhrada a
pjédveginum um péttbylid svo og 6nnur umferdaréryggismal.

Tilefni skipulagsins er eftirspurn eftir I6dum fyrir pjonustufyrirteeki & sveedinu. Auk pess er
& stadnum vaxandi ahugi fyrir pvi ad styrkja midju péttbylisins & Hvolsvelli. | pvi sambandi
hefur sérstaklega verid horft til skipulagssveedisins par sem adsteedur hafa verido ad
breytast & undanférnum arum og kostur er na a talsverdri uppbyggingu i hjarta baejarins i
g6dum tengslum vid ibudarbyggdina a stadnum svo og pa pjodvegaumferd sem leid & um
Hvolsvoll.

Meginmarkmio med gerd skipulagsins er ad skilgreina 168ir og byggingarmdguleika fyrir
verslunar-, pjénustustarfsemi og ibudir i midbae sem gegna munu mikilveegu hlutverki i
péttbylinu & Hvolsvelli og sveitarfélaginu 6llu.

Endurgerd og breytingar & vegyfirbordi pjodvegar nr. 1 par sem hann fer um péttbyli
Hvolsvallar er hluti deiliskipulagsaeetlunarinnar. Gert er rdd fyrir breytingum & yfirbordi
vegarins. Medal annars er gert rad fyrir mideyju, vinstri beygjureinum og lagfeeringum a
gatnamdétum Hlidarvegar og Austurvegar med dropa. Beygja a pjodveginum Ur sudri er
mildud og vegsteedi feert litillega til austurs. Gert er rad fyrir tveimur merktum gongu-
leidum yfir veginn par sem hann fer um péttbylid, breytingum & vegarlysingu og
merkingum. Auk pess gerir deiliskipulagid radd fyrir péttbylishlidum nordan og sunnan
Hvolsvallar. Markmidid er ad draga ur umferdarhrada & midsveedinu en skiltadur hradi er
par 50 km/kist. Fyrrgreindar breytingar studla ad auknu umferdardryggi, styrkja
baejarmyndina og adlaga veginn adsteedum.

Skipulagstillaga (Rangarping eystra, Hvolsvollur, midbaer) dags. 2005-09-20 var sampykkt
i sveitarstjorn og légformlega auglyst a haustdogum 2005. Athugasemdir barust fra fjorum
adilum. Gerdar voru athugasemdir vid fyrirhugadar umferdartengingar Austurvegar nr. 1
og nr. 10 vid pjédveg. Einnig var gerd athugasemd um fyrirhugada steerd verslunar- og
pjonustuadstodu i tengslum vid naveraandi verslun nord-austan pjoédvegar. Fjérdi adilinn
setti fram ymsar hugleidingar og athugasemdir um midbaeinn, haedir hdsa og fl.



i framhaldi af logformlegri auglysingu deiliskipulagsins, fyrrgreindum athugasemdum og
frekari umraedum um midbaeinn og mikilveegi hans fyrir sveitarfélagid akvad sveitarstjérn
ad fela skipulagsradgjofum ad endurskoda akvedna peetti deiliskipulagsins. bvi var m.a.
beint til skipulagsradgjafa ad skoda, hvort koma megi fyrir allt ad 2000 m? verslunar- og
pjonustuadstodu & midbaejarsveedinu nord-austan pjodvegar. Einnig skyldi vid pad midad
ad byggingar a svaedinu verdi almennt ekki laegri en tveer haedir.

Skipulagsgogn eru greinargerd pessi, skipulagsuppdrattur nr. 009 dags 2006-07-12 og
skyringaruppdrattur nr. 010 dags. 2006-07-12.

2. SKIPULAGSSV/AEDID

2.1 AFMORKUN OG ADKOMA

Skipulagssveedio er beggja vegna pjédvegar nr. 1 par sem hann fer um Hvolsvéll. Nanar til
tekio afmarkast sveedid til nordurs af nordurmoérkum pjénustulédar austan pjodvegar
(Austurvegi 10, Bjorkin) og beinni linu i framhaldi af peim til vesturs. Til vesturs afmarkast
skipulagssvaedid af beinni linu samhlida langhlid kyndistédvar Hitaveitu Rangeeinga, u.p.b.
35 m vestan hennar. Til sudurs afmarkast skipulagssveedid af Hlidarvegi og til austurs af
Vallarbraut. Auk pess naer skipulagssveedid yfir pjodvegar nr. 1 um 80 m nordur fyrir
Austurveg 10 (Bjorkin) og um 220 m sudur fra Austurvegi 1 med pjédveginum. Steerd
skipulagssvaedisins er um 9,5 ha.

Adkoma ad skipulagssveedinu er nanast ur 6llum attum, fra pjodvegi nr. 1, Hvolsveqi,
Hlidarvegi og Vallarbraut.

2.2 LANDSLAG, JARBVEGSDYPI

Skipulagssveedio er sléttlendi, i um 30 m haed yfir sjavarmali. Jardvegur er almennt dsku-
bléondud fokmold. Dypi nidur a velpjappada og samlimda 10-20 cm sandklopp er 2,0-2,5 m.
par fyrir nedan er sandur. Grunnvatnsstadan er ad jafnadi um 7 m.

2.3  NUVERANDI ADSTADUR

Skipulagssveedio austan pjédvegar & milli Hvolsvegar og Hlidarvegar er nanast til
helminga groid land, reektadur gardur annars vegar, en athafnasveedi, vérugeymslur og
bilasteedi hins vegar. bar standa og nokkrar byggingar svo sem félagsheimilid Hvoll,
sysluskrifstofur, banki, fyrrum verslunar- og skrifstofuhis Kaupfélags Rangeeinga,
spennistdéd svo og Fjarskiptamidstéd simans. Nordan Hvolsvegar eru prju ibadarhis og
verslunarhldsnaedi (Bjork) neest pjoédvegi nr. 1. Vestan Vallarbrautar stendur spennist6ad.
Vestan pjodvegar er pjonustumidstddin Hlidarendi dsamt athafnasveedi. Nordur af pvi er
groid land en nyrst stendur kyndistdd Hitaveitu Rangeeinga og pjénustu- og ibuoar-
hdsnaedi neest pjodvegi nr.1.

A skipulagssveedinu eru i dag prjar ibadir og um 6,593 m’ i verslunar- og pjénustu-
hasnaedi.

Skipulagssvaedio er opid fyrir rikjandi sud-austleegum og sud-vestleegum Urkomuattum.

Fornleifaskraning hefur farid fram i sveitarfélaginu (Fornleifaskraning a Hvolsvelli og
nagrenni, Fornleifastofnun islands, FS232-04012, Reykjavik 2004). Hvorki eru nattaruminjar né
fornleifar & sveedinu. Fara parf p6 med gat par sem ekki er vist ad fornleifar séu horfnar
pott peer sjéist ekki & yfirbordinu. Sveedid er ekki talid haettusveedi umfram adra stadi a
mid-Sudurlandi.

Skipulagssveedio tengist vel adliggjandi ibudarhverfum i austri, idnadar-og athafna-
svaedum i sudri og pjoévegi nr. 1 sem liggur um sveedid.



HLIOBVIST

I tengslum vid skipulagsgerdina hefur Verkfraedistofan Hénnun hf reiknad ut umferdar-
h&vada fra Austurvegi (pjodvegi nr. 1, Sudurlandsvegi) a skipulagssvaedinu.

Reiknad er med 25% aukningu umferdar & pjédveginum um Hvolsvoll naestu 25 arin.
Umferdarhradi er asetladur 50 km/kist og hlutdeild pungra bila 8%. Ekki er gert rad fyrir
jardvegsmonum medfram veginum.

I reglugerd um havada nr. 933/1999 eru sett fram gildi um mestan leyfilegan havada fra
umferd vid ibudarhds. Fyrir ibudarhdsnaedi, kennslu- og sjukrastofur er vidmidunargildio
vid hldsvegg & jaréheed og vid opnanlegan glugga 55 dB pegar um er ad reeda ny-
byggingarsveedi og 70/55 dB pegar eldri byggd & i hlut, eins og i pessu tilviki. Ekki eru
sett fram samsvarandi gildi vardandi atvinnuhlsnaedi.

ibudir sem neestar eru pjédvegi (Vallarbraut 7, 9 og 11) eru 70 m fra vegmidju. bar
reiknast gildid vera 52 dB i dag og 53 dB eftir 25 ar. betta gildir fyrir efri haedir hdssins.
Nuverandi byggingar vid Austurveg eru eins konar hljédskermur fyrir nedri haedir hdssins.
Par er hljodstigio leegra eda 48 dB i dag og 49dB eftir 25 ar. Fyrirhugud byggd, p.a.m.
ibudarbyggo & midsvaedinu uppfyllir pvi krofur reglugerdar nr. 933/1999 um havada.

Um frekari upplysingar er visad til greinargerdar fra Verkfreedistofunni Honnun hf sem
liggur frammi & skrifstofu Rangarpings eystra.



3. DEILISKIPULAGSTILLAGA

3.1 MEGINATRIDI SKIPULAGSTILLOGUNNAR

Skipulagsveedid er midsvaedi sbr. skilgreiningu i gr. 4.4 skipulags- og byggingarreglu-
gerdar nr. 73/1997. bar er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og
stjornsyslu sem pjénar sveitarfélaginu s.s. verslunum, skrifstofum, pjonustustofnunum,
veitinga- og gistihasi, menningarstofnunum og hreinlegum idnadi. bPar sem adstaedur leyfa
ma & midsveedi gera rad fyrir ibudarhlisnaedi, sérstaklega & efri haedum bygginga. par
sem pjodvegur nr. 1 liggur um svaedid er einnig horft til ferdapjonustu & svaedinu.

Meginskipulagshugmyndin er myndun 6&flugrar midju fyrir Hvolsvoll og par med sveitar-
félagio allt par sem 16gd er rik ahersla a skjélgéd sveedi fyrir almenning, innrymi og torg par
sem gert er rad fyrir mikilveegum mannvirkjum i verslun og pjonustu. Auk pess gerir
skipulagid rao fyrir talsveroum fjolda ibaoda i fjlbylishisum sem auka a fjélbreytni i starfsemi
og rymismyndun a sveedinu. Adaltorgid pjonar besedi sem Utivistarsveedi og adkoma
gangandi og akandi ad starfsemi inni & reitnum. Torgid og gardurinn verda akjésanlegir
stadir fyrir mikilvaega vidburdi i sveitarfélaginu undir berum himni.

Torg, gardur og gobngustigar tengja sveedid innbyrdis og sja fyrir tengslum pess vid
adliggjandi sveedi.

Deiliskipulagid gerir almennt rad fyrir fremur lagreistum byggingum, tveggja haeda ad jafnadi
en hluti peirra getur ordid prjar haedir og mest fjérar inni & reithnum. Kjallarar eru heimilir sbr.
kafla 3.2.

Nytingarhlutfall & 168um er a bilinu 0,1-1,0, nanar tilgreint i skilmalum i kdflum 4.1-4.5.

L6go er sérstok ahersla a snyrtilegan fragang 166a & skipulagssveedinu og ad leitast verdi
vio ad draga Ur neikveedum &hrifum stérra bilasteeda & yfirbragd sveedisins. Sja nanar
skilméla i kafla 4.

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir eftirfarandi nyjum I63um og uppbyggingu:

VID VALLARBRAUT

Lodir fyrir tveer ibudir i parhisum & tveimur haedum.
Vallarbraut nr. 13 og 15. (IB-II).

Lodir fyrir sex ibudir i radhtsum a tveimur haedum.
Vallarbraut nr. 17, 19 og 21 svo og 23, 25 og 27 (IB-11).

L&air fyrir 48 ibadir i tveimur fjolbylishasum a fjorum haedum.
Vallarbraut nr. 1, 3 og 5 svo og 7, 9 og 11 (IB-1V).

Pjénustustarfsemi med sérstokum takmoérkunum og kvédum sbr. sérskilmala er heimil a
1. heed.

L6a fyrir gistinds (hotel) og/eda skrifstofur & premur haedum sem getur tengst adliggjandi
168.
Vallarbraut 31 (V-III).

VID HVOLSVEG

L6o fyrir gistinds (hotel) og/eda skrifstofur & premur haedum, Hvolsvegur 2 sem getur
tengst adliggjandi 160 vid Vallarbraut og félagsheimilinu Hvoli med einnar haedar tengi-
byggingu (V-II).

L6d fyrir pjonustustarfsemi og prjar ibadir, samtals tvaer haedir. Hvolsvegur 5 (ViB-I).




VID PJODVEG NR. 1 (AUSTURVEG).

L&0 fyrir einnar haedar vidbyggingu vid Austurveg 8 (félagsheimilid Hvol) (V-III).

Einnig er kostur & einnar haedar viobyggingu vid félagsheimilido Hvol sem tengst getur
adliggjandi 1608 vid Hvolsveg.

L&a fyrir einnar haedar vidbyggingu vid verslunarhlisnaedi a Austurvegi 6 (V-1).

L&A fyrir stofnun 2 haedum, Vallarbraut 29 (S-II).

L6d fyrir einnar haedar verslunarmidstod vid Austurveg 4a (V-1) og fjdgurra heedar
pjonustu og skrifstofubygging par ofan & (V-1V).

ANNAD

Ekki pykir asteeda til ad skilgreina nanar landnotkun a einstokum l6dum a skipulags-
sveedinu.

Samtals gerir skipulagstillagan rad fyrir um 13,955 m? fyrir verslunar- og pjénustuhtisnzedi
svo og stofnun & skipulagssvaedinu til visbotar peim 6,593 m* sem fyrir eru & sveedinu. ba
gerir tillagan rad fyrir 62 nyjum ibddum & sveedinu. Fyrir voru sex ibadir, en tillagan gerir
rad fyrir ad eldri ibGdunum faekki um tveer a kostnad verslunar-og pjonustuhisnaedis.

3.2 HUSGERDPIR

Husagerdir eru frjlsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarbléd og skilmalar pessir
segja til um.

Vid hénnun hdsa skal geeta pess ad nyta landkosti sem best og fella byggingar vel ad landi.

pPar sem hus eru samtengd skal samreema pakform, lita- og efnisval. Samtengd hus skal
leggja fyrir byggingarnefnd sem eina heild. Fjéldaframleidd hus skulu einnig falla undir
pessa skilmala.

Sja nanari lysingar einstakra husgerda i skilmalum i 4. kafla.
Gert er raad fyrir eins til fjiogurra heeda byggingum & skipulagssvaedinu.

Kjallarar eru heimilir, par sem adsteedur leyfa, enda bera l6darhafar allan hugsanlegan
aukakostnad af tengingum frarennslislagna vio uppgefna tengikéta sveedisins.

3.3  HONNUN MANNVIRKJA
ADALTEIKNINGAR.

Sveitarstjérn leggur rika aherslu & ad vandad veradi til hisa- og I6dahénnunar & sveedinu
m.a. vegna pess hve svaedid er aberandi i baejarmynd Hvolsvallar. Byggingar- og
skipulagsnefnd mun fjalla sérstaklega um form, utlit og fragang bygginga og I6da vio mat
a byggingarleyfisumsoknum.

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samraemi vid deiliskipulag, haedar-
og meelibl6d svo og byggingarreglugerd og onnur l6g og reglur sem til greina kunna ad
koma.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarnefndar heildaruppdreetti af 6llum fyrirhugudum
mannvirkjum a I6dinni.

A adalteikningar skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst
s.s. burdarvirkjum, ytri frAgangi og efnis- og litavali. Samraemi skal vera i ytri efnisaferd og
yfirbragdi mannvirkja & sému 160.

Skjélveggi og girdingar skal syna og skilgreina & adalteikningum. Stadsetningu og Utlit sorp-
geymsina og eda stadsetning sorpgama skal syna a adalteikningu. Gera skal grein fyrir
auglysingaskiltum vegna starfsemi & l6dinni a adalteikningum.



A adalteikningum skal gera grein fyrir [6darhénnun, naverandi og fyrirhugadri landhaed l6dar
og helstu heedarkétum. Lédarhaedir a [l6damdrkum skulu syndar a snidum og Utlitsmyndum
eftir pvi sem vid 4. Sja einnig akveedi i kafla 4.8.

Einnig skal skraningartafla vera & adalteikningum par sem staerdir eru tilgreindar.

Ad 60ru leyti visast til 18. gr. byggingarreglugerdar.
VINNU- OG SERTEIKNINGAR.

Sérteikningum skal skila med undirskrift samraemingarhdnnudar til byggingarfulltria til
aritunar sbr. byggingarreglugerd.

3.4 MAELBLOP OG HEDPARBLOD.

Meelibldd syna lagnir, steerdir 168a, [6damork, byggingarreiti hdsa og kvadir ef einhverjar eru
SvVo sem um gangstéttir beejarfélagsins a einkal6dum.

Byggingarreitir eru syndir & maeliblodum og skulu byggingar standa innan peirra. Einnig eru
par syndar bindandi byggingarlinur og reitir fyrir leyfilegar Gtbyggingar med takmoérkudu
umfangi. Sja nanari lysingar einstakra husgerda i sérakveedum og skilmalamyndum.

Haedarblod syna haedir vid 168amork (G). Haedartolur (H) eru leidbeinandi fyrir adalhaed. |
vissum tilvikum geta peer verid bindandi vegna frarennslislagna. Mesta haed a paki (H.M.)
eru gefnar i pessum skilmalum. A haedarblédum eru syndar haedir & [6damoérkum fjeer gotu
(L). Par er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt
vatn.



4. SKILMALAR

Almennt
Skilmalar pessir taka til midsveedisins & Hvolsvelli.

Sveedid afmarkast til nordurs af nordurmorkum pjénustulédar austan pjédvegar (Austurvegi
10, Bjorkin) og beinni linu i framhaldi af peim til vesturs. Til vesturs afmarkast skipulags-
sveedid af beinni linu samhlida langhlio kyndistddvar Hitaveitu Rangeeinga, u.p.b. 35 m
vestan hennar. Til sudurs afmarkast skipulagssveedio af Hlidarvegi og til austurs af Vallar-
braut. Auk pess neer skipulagssvaedio yfir pjodvegar nr. 1 um 80 m nordur fyrir Austurveg 10
(Bjorkin) og um 220 m sudur fra Austurvegi 1 med pjédveginum.

Allir hlutar hdsa nema svalir og minni hattar Utbyggingar skulu standa innan byggingarreits
eins og hann er syndur & deiliskipulagi og meelibladi fyrir hverja 160.

4.1 LOPIR FYRIR VERSLUNAR- OG PJONUSTUSTARFSEMI (V)

Horft er til starfsemi sem pjonar ibGum Hvolsvallar svo og sveitarfélagsins i heild, en einnig
til atvinnustarfsemi sem nytur géds af eda hefur a einhvern hatt hag af naleegd vio pjédveg
nr. 1.

EKkki pykir asteeda til ad skilgreina nanar landnotkun & einstokum léoum.

Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa, enda bera l6darhafar allan aukakostnad sem
hlotist getur af tengingum frarennslislagna vio uppgefna tengikoéta sveedisins.

pakform er frjalst. Byggingar skulu liggja ad og snerta bindandi byggingarlinur.

AUSTURVEGUR 2 (V-11)
Breytt I6darmork.

Lodarsteerd: 1,708 m?
Nuaverandi byggingarmagn: 594 m?
Nytingarhlutfall a 166: N: 0,35
Fjoldi bilasteeda & 160: 5 steedi

Kvdd um grédur vid Hlidarveg
AJ 60ru leyti Gbreytt.

AUSTURVEGUR 4 (V-I11)
Breytt I66armork.

Aukid byggingarmagn a 160.
Heimilt er ad byggja eina haed ofan & nyrdri hluta hiss eda fjarleegja nyrdri hluta hlss og byggja
pess i stad tveggja haeda byggingu.

Lodarsteerd: 1.732 m?
Hamarksnytingarhlutfall: 18
Naverandi byggingarmagn: 2,721 m?
Heimil aukning byggingarmagns & 166: 450 m2
Hamarksbyggingarmagn a 166: 3.171 mz2
Fjoldi bilasteeda & 166: 4 steedi

Hamarkshaed vidbyggingar:

2 heedir (an kjallara). Heed: 8 m

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega



hamarkshaed.

Heimilt er ad koma hluta bilastaeda fyrir innan byggingarreits par sem adstaedur leyfa.

AUSTURVEGUR 4A (V- I/V-1V)

Ny 166.

Lodarsteerd: 2931 m2
Hamarksnytingarhlutfall: 1,0
Hamarksbyggingarmagn: 2.900 m2
Hamarkshaed adalhuss: 1 heed. Haed: 6 m.

Hamarkshaed allt ad 15% byggingarmagns eda 300 m?
ad grunnfleti i turnbyggingu sem ganga ma allt ad prjar
haedir upp Ur adalhdsi. Hamarkshaed turnbyggingar: 17 m midad vid golfkéta 1. haedar.

Fjoldi bilasteeda & 166: 0 steedi
Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem lyftuhds, loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir
leyfilega hamarkshaed.
AUSTURVEGUR 1 (V-1)

Breytt I66armaork

Lodarsteero: 3,299 m2
Nuverandi byggingarmagn: 148 m?
Nytingarhlutfall & 160: N: 0,04
Fjoldi bilasteeda a 160: 12 steeodi*

Tenging l6darinnar vid Austurveg er sameiginleg med Austurvegi 3 (V-4)
* Athafnasveedi par sem kostur er & mun fleiri bilasteedum en synd eru & deiliskipulagsuppdreetti.

Ad 60ru leyti 6breytt.

AUSTURVEGUR 3 (V-)

Lodarsteero: 8,550 m2
Nuverandi byggingarmagn: 509,0 m?
Nytingarhlutfall & 160: N: 0,1
Fjoldi bilasteeda a 160: 40 staedi *

Eldsneytisdeelur austan huss.

Ad 60ru leyti Obreytt.

A168 er kvod um umferd fra Hvolsvegi Ut & Austurveg.

Eystri tenging l6darinnar vid Austurveg er sameiginleg med Austurvegi 1 (V-3)

* Athafnasveedi par sem kostur er & mun fleiri bilasteedum en synd eru & deiliskipulagsuppdreetti.

AUSTURVEGUR 5 (V-I1)
Breytt I6darmork.

Lodarsteerd: 2,800 m?2
Hamarksnytingarhlutfall: N: 0,5
Hamarksbyggingarmagn: 1,400 m2
Hamarkshaed hiss: 2 haedir. Heed: 8 m.



Fjoldi bilasteeda & 166: 21 steedi

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

Heimilt er ad koma hluta bilastaeda fyrir innan byggingarreits par sem adstaedur leyfa.

AUSTURVEGUR 7 (V-11)
Breytt I6darmork.

Lodarsteerd: 2,599 m?2
Hamarksnytingarhlutfall: 0,5
Hamarksbyggingarmagn: 1,300 m2
Hamarkshaed huss: 2 haedir. Heed: 8 m.
Fjoldi bilasteeda a 160: 22 steedi

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem lyftuhds, loftraesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir
leyfilega hamarkshaed.

Heimilt er ad koma hluta bilastaeda fyrir innan byggingarreits par sem adstaedur leyfa.

HVOLSVEGUR 1 (V-I)

Obreytt.

Steerd huss: 80 m2
Lodarsteerd: 1,292 m?
Nytingarhlutfall & 166: 0,1
Fjoldi bilasteeda a 160: 5 staedi

AUSTURVEGUR 15 (V-I1)

Obreytt.

Steerd huss: 420 m?
Lodarsteero: 2,322 m2
Nytingarhlutfall & 166: 0,1
Fjoldi bilasteeda & 106: 12 steedi
Nytingarhlutfall & 166: 0,2

AUSTURSVEGUR 10 (V-I1)
Breytt I60arsteerd.
Aukid byggingarmagn.

Breyttur haedafjoldi.

Lodarsteerd: 5,401 m?
Hamarksnytingarhlutfall: 0,35

Nuverandi byggingarmagn: 590 m2

Heimil aukning byggingarmagns: 1.300 m2
Hamarksbyggingarmagn: 1,890 m2

Hamarkshaed huss: 2 heedir (an kjallara). Haed: 8 m.
Fjoldi bilasteeda a 166: 36 steedi *

Eldsneytisdeelur vestan hiss.
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* Athafnasveedi par sem kostur er & mun fleiri bilastaeedum en synd eru & deiliskipulagsuppdraetti.

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

Heimilt er ad koma hluta bilastaeda fyrir innan byggingarreits par sem adstaedur leyfa.

AUSTURVEGUR 8 (V-I1II)
Breytt I66armork.

Aukid byggingarmagn.

Lodarsteerd: 3,183 m?
Hamarksnytingarhlutfall: 0,6

Nuverandi byggingarmagn: 750 m2

Heimil aukning byggingarmagns: 1.150 m2
Hamarksbyggingarmagn & 166: 1.900 m2
Hamarkshaed vidbygginga: 3 heedir. Haed: 12 m.
Fjoldi bilasteeda a 160: 22 steedi

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

Heimilt er ad koma hluta bilastaeda fyrir innan byggingarreits par sem adstaedur leyfa.
A 168 er kvéd um grodur.

Kostur er a tengingu byggingar vid Hvolsveg 2 (V-12).

HVOLSVEGUR 2 (V-III)

Ny 168.

Lodarsteero: 1,924 m?
Hamarksnytingarhlutfall: 0,8
Hamarksbyggingarmagn: 1,540 m2
Hamarksheed huss: 3 heedir. Heed: 12 m.
Fjoldi bilasteeda & 166: 21 steedi

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem lyftuhds, loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir
leyfilega hamarkshaed.

Heimilt er ad koma hluta bilastaeda fyrir innan byggingarreits par sem adstaedur leyfa.
A168 eru kvod um grédur ad Hvolsvegi.

Kostur er & tengingu byggingar vid Austurveg 8 (V-11).

VALLARBRAUT 31 (V-III)

Ny 166.

Lodarsteerd: 1,709 m?
Hamarksnytingarhlutfall: 0,7
Hamarksbyggingarmagn : 1,200 m2
Hamarkshaed hiss: 3 haedir. Heed: 12 m.
Fjoldi bilasteeda a 160: 27 steedi

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem lyftuhas, loftraesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir
leyfilega hamarkshaed.
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Heimilt er ad koma hluta bilastaeda fyrir innan byggingarreits par sem adstaedur leyfa.
A 168 er kvod um grédur ad Hvolsvegi og Vallarbraut.

Kostur er & tengingu byggingar vid Hvolsveg 2 (V-12).

AUSTURVEGUR 6 (V- 1I)
Breytt I66armork.

Aukid byggingarmagn.

Lodarsteerd: 957 m?
Hamarksnytingarhlutfall: 1,0

Nuverandi byggingarmagn: 631 m2

Heimil aukning byggingarmagns: 326 m?
Hamarksbyggingarmagn & 166: 957 m2

Hamarkshaed huss: 2 heedir (an kjallara). Haed: 8 m.
Fj6ldi bilasteeda a 160: 0 staedi

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem lyftuhus, loftraesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir
leyfilega hamarksheed.

4.2 LOP FYRIR PJONUSTUSTOFNUN (S)

L6oin er a midsveedi sbr. skipulags- og byggingarreglugerd nr. 73/1997 gr. 4.4 og aetlud fyrir
Gtiltekna stofnun. Ekki pykir asteeda til ad skilgreina nanar landnotkun & I6dinni.

Kjallari er heimill ef adsteedur leyfa, enda ber |6darhafi allan hugsanlegan aukakostnad af
tengingum frarennslislagna vid uppgefna tengikéta svaedisins.

pakform er frjalst. Bygging skal liggja ad og snerta bindandi byggingarlinu.

VALLARBRAUT 29 (S-1)

Ny 166.

Lodarsteerd: 1,939 m?
Hamarksnytingarhlutfall: 0,6

Hamarksbyggingarmagn: 1.160 m2

Hamarkshaed byggingar: 2 heedir (an kjallara). Haed: 8 m.
Fjoldi bilasteeda a 160: 0 staedi

Adalinngangur skal vera fra torgi.

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

4.3  LOP FYRIR VERSLUNAR-, PJONUSTUSTARFSEMI OG iBUPIR (VIB)

Ladirnar eru & midsvaedi sbr. skipulags- og byggingarreglugerd nr. 73/1997 gr. 4.4 og aetlud
verslunar- og pjonustustarfsemi. A efri heed hasa er heimilt ad gera rad fyrir ibGdum. Ekki
bykir asteeda til ad skilgreina nanar landnotkun a l6dinni.

Kjallari er heimill ef adsteedur leyfa, enda ber I6darhafi allan hugsanlegan aukakostnad af
tengingum frarennslislagna vid uppgefna tengikoéta svaedisins.

pakform er frjdlst. Bygging skal liggja ad og snerta bindandi byggingarlinu.
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HVOLSVEGUR 5 (VIB-II)

Ny 166.

Lodarsteerd: 2,029 m?
Hamarksnytingarhlutfall: 0,4
Hamarksbyggingarmagn: 810 m2
Verslun og pjénusta: um 500 m2
prjar ibaoir: um 310 m2
Hamarkshaed hiss: 2 haedir. Heed: 8 m.
Fjoldi ibuda: 3 ibaair*
Fjoldi bilasteeda & 160 fyrir verslun og pjénustu: 14 steedi
Fjoldi bilastaeda a 160 fyrir ibudir: 6 staedi
Samtals bilasteedi & 166: 20 steedi

* Atvinnustarfsemi er einnig heimil & 2. haed. I pvi tilviki skal gera rad fytrir einu bilastaedi 4 hverja 35
m? i hGsnaedi.

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

Heimilt er ad koma hluta bilastaeda fyrir innan byggingarreits par sem adstaedur leyfa.

HVOLSVEGUR 7 (VIB-II)
Breytt I6darmork, 160 steekkud.

A 168inni stendur einnar heedar ibudarhis med staksteedri bilgeymslu.

Lodarsteerd (eftir steekkun): 1,258 m2
Nuverandi byggingarmagn a 160: 127 mz
Heimil aukning byggingarmagns & 166: 373 m2
Hamarksbyggingarmagn & 166: 500 m2
Verslun og pjénusta: um 300 m2
Tveer ibudir: um 200 m2
Hamarksnytingarhlutfall: 0,4
Hamarksheed huss: 2 haedir. Heed: 8 m.
Fjoldi ibuda: 2 ibasir*
Fjoldi bilastaeda a 160 fyrir verslun og pjénustu: 9 staedi**
Fjoldi bilasteeda & 166 fyrir ibudir: 4 steedi
Samtals bilasteedi a 160: 11 steedi

* Deiliskipulagid gefur kost a ad naverandi mannvirki a 16dinni viki og i stad pess komi tveggja haeda
bygging med atvinnustarfsemi a 1. haed og tveimur ibGdum a 2 haed.

** Atvinnustarfsemi er einnig heimil & 2. haed. i pvi tilviki skal gera rad fyrir einu bilastaedi & hverja 35
m? i hisneedi.

Midad vid ébreytta notkun l6dar, skal gera rad fyrir tveimur bilasteedum & 160.
Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.
HVOLSVEGUR 9 (VIiB-II)
Breytt I60armork, 160 staeekkud.

13



A 168inni stendur einnar heedar ibudarhis med stakstaedri bilgeymsiu.

Lodarsteerd: 1,156 m?
Nuverandi byggingarmagn: 105,9 m2
Heimil aukning byggingarmagns a 60: 354 m2
Hamarksbyggingarmagn: 460 m?
Hamarksnytingarhlutfall: 0,4
Verslun og pjénusta: um 260 m2
Tveer ibudir: um 200 m2
Hamarkshaed hiss: 2 haedir. Heed: 8 m.
Fjoldi ibuda: 2 ibadir*
Fjoldi bilasteeda & 160 fyrir verslun og pjénustu: 7 steedi**
Fjoldi bilasteeda a 160 fyrir ibudir: 4 steedi
Samtals bilasteedi & 166: 11 steedi

* Deilliskipulagio gefur kost a ad nlverandi mannvirki & 168inni viki og i stad pess komi tveggja heeda
bygging med atvinnustarfsemi a 1. haed og tveimur ibudum a 2 haed.

** Atvinnustarfsemi er einnig heimil & 2. haed. | pvi tilviki skal gera rad fytrir einu bilasteedi & hverja 35
m? i hGsnaedi.

Midad vid ébreytta notkun I6dar, skal gera rad fyrir tveimur bilasteedum & 166.
Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

HVOLSVEGUR 9A (VIB-II)

Obreytt.

Lodarsteerd: 1.486 m?
Nytingarhlutfall & 160: N: 0,2
Byggingarmagn & 166: 337 m2
pjonustustarfsemi: um 168,5 mz
Ein ibua: um 168,5 m?
Fjoldi bilasteeda & 160 fyrir pjonustu: 5 steedi
Fjoldi bilastaeda a 160 fyrir ibuo: 2 staedi
Samtals bilasteedi & 166: 7 staedi

4.4  LOPIR FYRIR iBUDARHUS (IB)

VALLARBRAUT 1, 306G 5 (IB-IV)
Ny 168 fyrir fislbylishds.

Lodarsteero: 3.352 m2
Hamarksnytingarhlutfall a 166: 0,9

Fjoldi ibuda: Um 24 ibaoir
Hamarkssteerd: 3.000. m?
Hamarkshaed hiss: 4 haedir. Heed: 12,0 m
Fjoldi bilasteeda & 160: 1,5 steedi/ibud: 36 steedi

Heimil er pjénustustarfsemi a 1. haed, t.d. verslun, pjénusta, skrifstofur, handverksvinnustofur eda
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onnur starfsemi sem ekki veldur 6paegindum vegna lyktar, havada eda oprifnadar.
Vid hdnnun hisnaedis a 1. haed skal taka mid af pessu m.t.t. burdavirkis, lagna og lofthaeda.

Adalinngangur i hus skal vera fra Vallarbraut.

Heimilar eru minni hattar Gtbyggingar, allt ad 1,5 m Gt Ur byggingarreit s.s. svalir, stigahls og Utbyggdir
gluggar.

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

A 168 er kvéd um gangstétt sem sveitarfélagid &, leggur og heldur vid.

A 168 er kvod um grédur ad Hlidarvegi i umsja sveitarfélagsins.

VALLARBRAUT 7, 9 0G 11 (iB-1V)
Ny 168 fyrir fislbylishds.

Lodarsteero: 3.276 m2
Hamarksnytingarhlutfall & 160 (an kjallara): 0,9

Fjoldi ibuda: Um 24 ibaoir
Hamarkssteero: 2.900 m?2

Hamarkshaed huss: 4 heedir. Haed:12,0 m.
Fjoldi bilasteeda & 160: 1,5 steedi/ibud: 36 steedi

Heimil er pjénustustarfsemi a 1. haed, t.d. verslun, pjénusta, skrifstofur, handverksvinnustofur eda
onnur starfsemi sem ekki veldur épaegindum vegna lyktar, havada eda éprifnadar.
Vid honnun hasnaedis a 1. haed skal taka mid af pessu m.t.t. burdavirkis, lagna og lofthaeda.

Adalinngangur i his skal vera fra Vallarbraut.

Heimilar eru minni hattar utbyggingar, allt ad 1,5 m Gt Ur byggingarreit s.s. svalir, stigahds og Utbyggadir
gluggar.

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

A 168 er kvod um gangstétt sem sveitarfélagid &, leggur og heldur vid.

A 168 er kvod um grédur ad Hlidarvegi i umsja sveitarfélagsins.

VALLARBRAUT 13 0G 15 (iB-Il)
Ny 168 fyrir tveggja haeda parhus.

Lodarsteerd: 710 m2
Hamarksnytingarhlutfall: 0,6

Hamarkssteerd: 200 + 200: 400 m?
Hamarkshaed hiss: 2 haedir. Heed: 7,5 m.
Fjoldi bilastaeda, 2,0 steedi/ibud: 2 + 2: 4 steedi

Heimil er pjénustustarfsemi a 1. haed, t.d. verslun, pjénusta, skrifstofur, handverksvinnustofur eda
onnur starfsemi sem ekki veldur épaegindum vegna lyktar, havada eda éprifnadar.

Vid honnun hdsnaedis a 1. haed skal taka mid af pessu m.t.t. burdavirkis, lagna og lofthaeda.

Sé heimild notud, reiknast 2 bilastaedi & hverja bud og eitt steedi & hverja 35 m? i annari starfsemi.

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

VALLARBRAUT 17, 19 oG 21 (iB-I)
Ny 166 fyrir tveggja haeda radhus.
Lodarsteerd: 971 m2
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Hamarksnytingarhlutfall (an kjallara): 0,6

Hamarkssteero: 600 m?2
Hamarkshaed huss: 2 haedir. Haed: 7,5 m.
Fjoldi bilasteeda a 160: 2+2+2: 6 steedi

Heimil er pjénustustarfsemi a 1. haed, t.d. verslun, pjénusta, skrifstofur, handverksvinnustofur eda
onnur starfsemi sem ekki veldur épaegindum vegna lyktar, havada eda oprifnadar.

Vid honnun hasnaedis a 1. haed skal taka mid af pessu m.t.t. burdavirkis, lagna og lofthaeda.

Sé heimild notud, reiknast 2 bilastaedi & hverja ibud og eitt steedi & hverja 35 m? i annari starfsemi.

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

Heimilt er ad koma hluta bilastaeda fyrir innan byggingarreits par sem adstaedur leyfa.

VALLARBRAUT 23, 25 0G 27 (IB-II)
Ny 160 fyrir tveggja haeda radhus.

Loodarsteero: 958 m2
Hamarksnytingarhlutfall (an kjallara): 0,6

Hamarkssteerd (an kjallara): 600 m2
Hamarksheed huss: 2 haedir. Heed: 7,5 m.
Fjoldi bilasteeda & 106: 2+2+2: 6 steedi

Heimil er pjonustustarfsemi a 1. haed, t.d. verslun, pjonusta, skrifstofur, handverksvinnustofur eda
onnur starfsemi sem ekki veldur 6paegindum vegna lyktar, havada eda 6prifnadar.

Vid hdnnun hisnaedis a 1. haed skal taka mid af pessu m.t.t. burdavirkis, lagna og lofthaeda.

Sé heimild notud, reiknast 2 bilastaedi & hverja ibud og eitt steedi & hverja 35 m? i annari starfsemi.

Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar svo sem loftreesihafar, pakgluggar og p.h. fari yfir leyfilega
hamarkshaed.

Heimilt er ad koma hluta bilastaeda fyrir innan byggingarreits par sem adstaedur leyfa.

4.5 ANNAD

LOP FYRIR SPENNISTOP (2)
Vallarbraut. Ny 160 fyrir spennist6o.
Lodarsteerd: 16 m?2

Adkoma um géngustig.

4.6 NYTINGARHLUTFALL

Nytingarhlutfall 168a (heildargolfflétur/l6darsteerd) skal & skipulagssvaedinu vera & bilinu
0,1 -1,0. Ad minnsta kosti 20% af flatarmali l6dar skal vera 6byggt og utan bilasteeda og
athafnasveeda, p.e. fyrir gangstiga, grédur og frdgang vid I66amork og annad slikt. Ad
00ru leyti visast til skilmala i kafla 4.1-4.5.

4.7 BIiLASTAEDI

Gert er rad fyrir 1,5 bilastseedum a 160 fyrir hverja ibud i fidlbylishisum & skipulagssvaedinu
en tveimur bilasteedum & 160 fyrir hverja ibud i rad- og parhisum svo og fyrir ibudir & efri
haedum pjonustuhisnaedis (ViB).

par sem skipulagssvaedio er tiltdlulega afmarkad midsveedi og talsverdur fjoldi bilasteeda er
a landi sveitarfélagsins, er gert rdd fyrir samnytingu bilasteeda fyrir verslunar- og pjonustu-
starfsemi.
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Bilasteedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi & skipulagssveedinu eru baedi & einkal6oum
og landi sveitarfélagsins.

A einkal6dum eru samtals 225 bilasteedi og & landi sveitarfélagsins & skipulagssvaedinu 208
bilasteedi. Samtals er pvi gert rad fyrir 433 bilastaeedum fyrir 20.548 m? verslunar- og
bjénustuhtsnaedis 4 midsvaedinu. Fyrir er & svaedinu 6.593 m? og fyrirhugad er ad byggja
13.955 m” il vidbotar.

A midbaejarsveedinu er pvi gert rad fyrir einu steedi fyrir hverja 47 m? i verslunar- og
pjonustuhdsnaedi.

Ef adsteedur leyfa er heimilt ad koma hluta bilasteeda fyrir innan byggingarreits a 160.

Ganga skal snyrtilega fra bilasteedum og skipta peim upp i minni einingar med grédri eda a
annan hatt med pad ad markmidi ad milda yfirbragd umfangsmikilla bilasteeda a skipulags-
sveedinu.

Nanar er gerd grein fyrir bilastaeedum i sérskilmalum hverrar I6dar i kafla 4.1-4.4.

4.8 AUGLYSINGASKILTI
| baejarfélaginu eru ekki i gildi reglur um auglysingskilti.

Auglysingum um fyrirteeki, vérur og pjonustu sem eiga vid vidkomandi 168 ma koma fyrir a
veggjum bygginga og sérstokum undirstéoum (sulum, grindum) innan I6dar. Sérstaklega
skal sétt um auglysingaskilti til skipulags- og byggingarnefndar. Gera skal grein fyrir stad-
setningu og steerd auglysinga & adalteikningum. Oheimilt er ad setja auglysingaskilti ofan
a byggingar.

4.9 FRAGANGUR LOPA

Allt jardrask utan l6darmarka er Oheimilt. Fragangur l6da & I66amérkum ad opnum
sveedum skal taka mid af opnu sveedunum eftir pvi sem kostur er. A.m.k. 25% af
flatarmali 160a skal vera utan bilasteeda, athafnasveeda og bygginga og nytast fyrir
gangstiga, gréour og annan l6dafragang.

Heedarkotar & 16damoérkum eru syndir & haedarblodum. A I6damérkum gagnvart ésnertu
landi skal mida vid Obreytta landhaed. Haedarmunur milli I6damarka og breyttrar land-
haedar innan l6dar skal leystur innan viokomandi lI6dar. Nedri/efri bran flda vegna sliks
haedarmunar skal vera a.m.k 1 m fra I66amorkum. Lédarhafar samliggjandi [66a geta gert
med sér samkomulag um breytta haedarsetningu sameiginlegra l6damarka. Ad 6drum
kosti skal midad vid beina linu milli uppgefinna haedarkéta. Lédarhafar semji nanar um
fragang & l6damaorkum sin a milli.

Vida eru kvadir um grodur vid 16darmork. bar skal raekta grodurbelti med stakstaedum
trjAm og runnum. Planta skal lauftrjam og sigreenum trjam i jo6fnu hlutfalli &samt runnum.
Fordast ber beinar linur og einhaefar radir.

Geymslusveedi fyrir varning, gama sorpgadma og frystigama, skulu afgirt pannig ad pau
verdi hvorki synileg fra ibudarbyggd né almennum umferdargétum.
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5. SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 2006.

Athugasemdafrestur var til 2006.

Gerdar voru eftirfarandi breytingar a auglystri deiliskipulagstillégu:

LOA fyrir spennist6d

-Lodarstaerd leidrétt (villa var i auglystri tillégu par sem stéd 27 m2) i 16 mz2.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkveemt 25. gr. og 1 mgr. 26. gr skipulags-
0g byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i skipulags- og byggingarefnd pann
2006 og sveitarstjorn Rangarpings eystra 2006

sveitarstjorinn i Rangarpingi eystra

Deiliskipulagio ddladist gildi vid auglysingu um sampykkt pess i
B-deild Stjornartidinda 2007
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